Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B Maltagade 15-19 m.fl.
Ejd.nr.: 1-448

Kebenhavn, den 18. juni 2024

Referat af ordinaer generalforsamling

Tirsdag den 28. maj 2024, kl. 17.30 afholdtes der ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen
Maltagade 15-19 m.fl. Generalforsamlingen, der blev afholdt i Cafeen i Sundbyasterhallen,
Parmagade 8, 2300 Kgbenhavn S, havde folgende

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel

andring af boligafgiften.
5. Forslag.
A. Tilfgjelse til § 9 - Boligafgift
B. Zndring af § 11 - Forandringer
C. Tilfgjelse til § 24 - Eksklusion
6. Valg af bestyrelse.
7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes til afstemning.

Neervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen bad velkommen og introducerede parterne fra SWE, Beierholm og DLA Piper.
Bestyrelsen foreslog René Anias som dirigent og Theodor Turner som referent, begge fra Sven

Westergaards Ejendomsadministration, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede, at 38 ud af foreningens 91 andelshavere var fremmeadt, heraf var 5
reprasenteret ved fuldmagt.

Pa generalforsamlingen deltog ligeledes foreningens revisor, Jorgen Andersen fra Beierholm.
Desuden var advokaterne Tobias Ziegler og Nikolaj Helsinghoff Andersen fra DLA Piper til stede.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovligt

Penneo dokumentnagle: KFZ80-6M1US-SUUMQ-E4HDE-WKVJ5-OF8HK



&

indkaldt og beslutningsdygtig.
Foreningens advokater gav en status pa byggesagerne under generalforsamlingens punkt 1.
Farst berettede advokaterne om VVS-sagen.

De fortalte at der var indgaet en aftale med Lauritz Hannibal, som ville udbedre fejlene. Derudover
fortalte de, at man ville forsgge at undga syn & skan i farste omgang, da det ville korte processen
ned. De afsluttede med at fortealle, at de fejl og mangler der var opstaet, opstod grundet den
tidligere tekniske radgiver fra Bang og Beenfeldt.

Herefter berettede advokaterne om facadesagen.

De indledte med at fortaelle, at entreprengren som udgangspunkt havde en afhjaelpningsret, for de
fejl og mangler de eventuelt matte vaere ansvarlige for. De fortalte at man pa nuvaerende tidspunkt
ventede pa en opmaling, af de alle altanvaern. Opmalingen af altanvaernene skulle ske, herunder
fotodokumentation, med henblik pa at na til enighed om hvilke altanvaern der var for lave i forhold
til bygningsreglementet.

Efter opmalingen, ville man komme naermere pa en afklaring, i forhold til hvem der skulle betale
for hvad. Hensynet var, at skaere sagen til sa meget som muligt, saledes at man blev enige om nogle
ting, og dermed ikke skulle ”slas” om ligesa meget.

Herfra ville man finde ud af, om der skulle syn og skan pa, og generelt hvad der skulle ske i sagen
fremadrettet. Ligeledes som ved VVS-sagen, fortalte de at starstedelen af de opstaede problemer,
stammede fra darlig radgivning fra den tidligere tekniske radgiver fra Bang og Beenfeldt.

Under hele byggeforlgbet ville Arkhus (den nye tekniske radgiver) fare tilsyn med arbejdet.

Til sidst fortalte de, at de havde modtaget et forligstilbud, men dette blev afvist, da det la langt
lavere end hvad advokaterne mente var rimeligt.

En andelshaver spurgte hvilken tidsramme der var for entreprengrens afhjaelpningsret?
Advokaterne svarede at der ikke var en konkret tidsramme, men at det skulle vaere inden for en
rimelig frist. Grunden til at sagen havde trukket ud, var at man undervejs i udbedringen opdagede,
at der var mere og mere galt. Hvis man fra foreningens side fastsatte en tidsramme, ville man bl.a.
risikere at entreprengren gik konkurs, hvilket ville udlase en dobbeltregning for foreningen, da
entreprengren var betalt til fulde, og man dermed skulle betale en ny entreprengr for arbejdet,
udover det man havde betalt til den oprindelige entreprengr.
Efter et par yderligere opklarende spargsmal, gik advokaterne, og generalforsamlingen skred frem
til naeste punkt pa dagsorden.

2. Bestyrelsens beretning.
Beretningen havde fglgende ordlyd:

” Bestyrelsens beretning 2024

Kaere andelshavere,
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Det har igen vaeret et travlt dr for foreningen. Vi har bla. fdet 10 nye andelshavere i 2023.
Som alle nok er klar over, sd er vi langt fra pd plads med byggesagerne endnu. Men der er dog
fremskridt. Scerligt, sd ser det ud til at vi har haft held med at fd lavet en aftale pd VVS sagen.

Her er arbejdet pd at fa brandsikret ror-gennemfaringer og fa isoleret ror gdet i gang igen, og det
ser ud til at det gdr fremad nogenlunde som planlagt. Vi kommer til at fG nogen ekstra udgift pd
denne sag, men det skyldes i stor grad, at der i farste udbud ikke var medregnet isolering af ror.
Ndr dette arbejde er faerdiggjort, kan vi forhdbentligt ogsa snart fd afsluttet den dialog vi har haft
med forsikringen omkring den manglende brandsikring. - Sd det glaeder vi os til.

I forhold til byggearbejdet med Ansg, sd var det aftalt at det skulle vaere pdbegyndt i April, men
ud over at liften er sat op, sd er der desvaerre ikke sket meget endnu. Udfordringerne har vaeret
sygdom hos Ansg, samt leveringsproblemer med materialerne. Anders fra Arkus, som deltog ved
sidste generalforsamling arbejder stadig for os og presser pa for at der sker noget, og forventes at
tjekke alle projekter.

Lige indgdet info. Marteltdrn kommer fredag d. 17. maj, og Anse gdr i gang tirsdag d. 21. maj

Der er fastsat en dato for gennemgang af altanerne den13/6 (start kl. 8.00). Det er vigtigt at
Anders kan komme til alle altaner, sd vi kan fd forberedt materiale som skal bruges til at nd til
enighed med Bang & Benfeldt og Ansg sagsanlaeg.

Vi forventer stadig at komme i mdl med de resterende byggeprojekter, men det kommer desveerre
nok til at traekke ud. Som bestyrelse og beboere er vi selvfalgeligt ogsd selv langt fra tilfredse med
forlabet, men gar hvad vi kan og forseger at udnytte alle de rddgivere vi har adgang til. Dette
gelder bade byggeteknisk rddgivning, men ogsd skonomisk rddgivning. Hvor vi bla. har fdet
rddgivning til at holde andelskronen uaendret indtil vi er mere pd plads med byggesagerne. Derfor
indstiller bestyrelsen i dr til at andelskronen ikke aendres i forhold til sidste dr.

Ud over byggesagen, sd har der vaeret en del arbejde med at fd repareret vaskemaskiner og
terretumblere. Efter anbefaling fra installateren udskifter vi snarest motoren pa tumbleren under
opgang 50, da det ikke kan betale sig at reparerer den mere. Vi har desuden fdet tilbud pad et
digitalt system til bookning af vasketid, men har ikke taget endeligt stilling til om det vil vaere en
bedre losning.

Vi vil gerne opfordre alle beboere til at passe pd vores maskiner (nye som gamle). Det er f.eks.
hensigtsmaessigt at temme lommerne for skruer mm og at bruge vaskeposer til BH’er, samt taenkt
over ikke at overfylde/proppe vaskemaskerne. Ligesom man gerne mad efterlade vaskerum og andre
faellesarealer i paen stand efter brug.

Ligesom man gerne md overveje hvad man stiller i genbrugsrummet. Der skal f.eks. ikke stilles
odelagte/defekte ting. De skal sorteres og smides ud. Stil venligst ikke genbrug pd arbejdsbordet
og gulve, benyt kun reolen. stil slet ikke mabler, har du sddanne, annoncer pd Facebook, eller
bortskaf dem.

Vores vicevaert har desvaerre sagt op da han enskede mere barsel end vi kunne tilbyde. Men
bestyrelsen er i gang med at indhente tilbud fra firmaer som kan tilbyde at udfere vedligeholdelse
af vores ejendom, som en service ordning.

Vi har igen i dr planlagt at lave en feelles gdrd-dag, for dem som har lyst til at hjelpe med smad
projekter i gdrden. Det bliver den 22/6 klokken 11.00, hvor der bliver forplejning i labet af dagen.
Vi hdber der bliver stor tilslutning og minder om at det er en god mdde at mades med sine naboer
0g naesten-naboer.
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Med venlig hilsen
Bestyrelsen”

Formanden kom med et generelt oprab vedrgrende affaldssortering. Formanden fortalte, at
manglende sortering kunne fare til at affaldsskakterne i opgangene blev lukket, samt bgder til
foreningen.

Herefter kom formanden med et oprab, til brugen af vaskerummet. Formanden fortalte, at man
skulle respektere vasketiderne, herunder ikke tage andres vasketgj ud af maskinen, fgr vasketiden
var slut. Derudover kunne man ikke reservere en maskine, ved at stille flere poser i vaskerummet,
uden selv at opholde sig dernede.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal eller kommentarer blev bestyrelsens beretning taget til
efterretning.

3. Forelaggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.
Revisor Jargen Andersen gennemgik regnskabet for 2023, der havde et resultat pa kr. -108.920
Revisor oplyste, at revisionen ikke havde givet anledning til forbehold og at revisor havde givet
foreningens regnskab en blank pategning, da det var dennes vurdering at arsrapporten gav et

retvisende billede af foreningens gkonomiske stilling pr. 31. december 2023.

Indtaegterne var steget siden sidste ar, til kr. 3.825.130. Derudover var omkostningerne faldet siden
sidste ar, til kr. 3.265.714.

Under aktiverne var valuarvurderingen af ejendommen faldet til kr. 117.400.000.

Der var lagt op til en uaendret andelskrone. Dette kunne opnas ved at trackke pa foreningens
reserve, der var hensat til en fastholdt vurdering.

Nggletallene blev gennemgaet i henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021, ”De centrale
nggleoplysninger.” er vedlagt dette referat.

Efter et par opklarende spargsmal, blev regnskabet for 2023 med resultatopgerelse, balance, noter
og andelsvaerdiberegningen sat til afstemning.

En enstemmig generalforsamling godkendte regnskabet for 2023 med en andelskronevaerdi pr.
indskudt andelskrone pa kr. 30,9423.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a@ndring af boligafgiften

Der var budgetteret med en mindre forhgjelse i indtaegterne, med en 3% stigning i boligafgiften, pr.
1 juli 2024. Under omkostninger sas relativt uaendret poster i forhold til arsregnskabet 2023, med
isaer hgje omkostninger til advokat og voldgiftsnaevnet grundet byggesagen.

Derudover var udgiften til teknisk radgivning ogsa steget, til kr. 850.000. Budgettet lagde op til et
underskud pa kr. 2.000.000. Der var dog allerede sat penge af til syn og sken i budgettet, hvorfor
dette forventligt ikke ville medfere et sterre underskud.
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Generalforsamlingen vedtog enstemmigt budgettet for 2024.

Budget Regnskab Budget
2024 2023 2023
kr. kr. kr.
Indtaegter
Boligafgift 3.792.000 3.749.420 3.749.400
Boligafgiftsstigning 3% pr. 1. juli 2024 57.000 . 0
Lejeindtaegter, beboelse 71.500 75.710 69.900
Indtaegter i alt 3.920.500 3.825.130 3.819.300
Omkostninger
Reparation og vedligeholdelse i 342.000 - 221.947 i 1.855.600
Skatter, afgifter og forsikringer mv. - 813.000 - 721.108 - 769.800
Ejendomsomkostninger . 384.500 - 431.185 . 408.800
Foreningensomkostninger - 2.488.500 - 1.891.473 - 1.209.500
Omkostninger i alt - 4.028.000 - 3.265.713 - 4.243.700
Resultat for af- og nedskrivninger - 107.500 559.417 - 424.400
Afskrivninger - 38.500 - 48.570 - 44.200
Resultat for finansielle poster - 146.000 510.846 - 468.600
Finansielle poster - 601.000 - 619.766 - 619.800
Arets resultat - 747.000 - 108.920 - 1.088.400
Likviditetsbudget
Arets resultat - 747.000 - 108.920 - 1.088.400
Prioritetsafdrag - 1.222.000 - 1.206.715 - 1.206.700
Afskrivninger 38.500 48.570 44.200
Likviditetsresultat - 1.930.500 - 1.267.064 - 2.250.900

Det budgetterede likviditetsunderskud forventes finansieret ved trak pa foreningens likvide beholdning,
som pr. 01.01.2024 er pa 5.400.000 kr.. Yderligere indsaetter man en boligafgiftsstigning pr. 1. juli 2024 pa
3%.
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5. Forslag.
a. Tilfgjelse til § 9 - Boligafgift

Nuvaerende ordlyd:

”§ 9 Boligafgift:

Boligafgiftens storrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes

starrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 24.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode,

skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.”

andres til: (markeret med fed og kursiv)

”§ 9 Boligafgift:

Boligafgiftens starrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes

starrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 24.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode,

skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

Andelsboligforeningen afholder 2 faellesarbejdsdage om dret, pa en varighed af 2-3 timer pr.
gang. Deltagelse for hver andel er pakrcevet hele feellesarbejdsdagen, i minimum 1 ud af de 2
dage. Andelshaveren (andelen) deltager efter evne. Bestyrelsen bestemmer hvilke arbejder
der skal udferes. Dato for arbejdsweekenderne fastleegges af bestyrelsen og meddeles mindst

2 mdneder i forvejen via opslag i opgangene og gennem nyhedsbreve.

Med virkning fra 1. januar 2025 opkraeves hver andel kr. 50,00 pr. mdned. Hvis en andel har
vaeret repraesenteret ved minimum én ud af de arrangerede arbejdsdage, vil det indbetalte
belob (i et normalt ar kr. 600,00) blive udbetalt til andelen ved juletid. Safremt andelen ikke
er repraesenteret ved en arbejdsdag i darets lob, gar belobet til andelsboligforeningen.

Bestyrelsen forer regnskab med tilstedeveerelsen ved arbejdsweekenderne. Bestyrelsens
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beslutning, om der er sket deltagelse eller ej, er endelig. Ovennaevnte belob kan af

generalforsamlingen reguleres med simpelt flertal.

Det i stk. 5 anforte belob er pligtig pengeydelse, jf. vedtaegtens § 24, stk. 2.”

Forslaget motiveredes med at der manglede tilslutning til arbejsdagene, hvor det oftest kun var
bestyrelsen og enkelte andre der mgdte op. Forslaget ville derfor skabe en gkonomisk motivation
for at made op. De eventuelle indtaegter ville blive aremaerket til vedligeholdelsesarbejder i

garden. Derudover ville det styrke faellesskabet i ejendommen.

| det udsendte forslag stod der at arbejdsdagene ville have en varighed pa 2-7 timer. Dette var en

slafejl, hvorfor der star 2-3 timer i dette referat.

Der var flere spgrgsmal vedrgrende datoerne til arbejsdagene. Bestyrelsen bemaerkede, at man ville

forsgge at variere hvilke weekender arbejdsdagene la i, samt udsende datoerne i god tid.

En andelshaver spurgte til hvilken type arbejder, arbejdsdagene indebar. Et bestyrelsesmedlem
svarede at der var adskillige mindre arbejder der skulle laves i garden, herunder flere ting der
skulle males. Derudover ville man kunne spare penge pa vedligeholdelseskontoen, hvis man trak pa

de kompetencer der fandtes i foreningen.

En andelshaver spurgte om man kunne lave en oversigt over de smaopgaver der var i garden, saledes
at man havde mulighed for at lgse disse opgaver i lgbet af aret, hvis man nu ikke kunne deltage pa

begge arbejdsdage.

Et bestyrelsesmedlem svarede at hensigten var, at det skulle vaere sa fleksibelt som muligt, saledes
at man ville gegre hvad man kunne, for at finde en lgsning for andelshavere der ikke kunne deltage.
Bestyrelsesmedlemmet kom bl.a. med et eksempel, at man kunne kare ud i byen og kabe noget til

arbejdsdagen pa forhand, og pa den made fa sit “kryds”.

En andelshaver spurgte hvorfor man ikke trak pengene pa bagkant. Et bestyrelsesmedlem svarede at

det ikke skulle have en bgde-lignende karakter, og i stedet skulle virke som en belgnning.

Efter et par opklarende spargsmal, blev forslaget sat til afstemning.
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Forslaget blev forelgbigt vedtaget med overvejende majoritet.
b. Zndring af § 11 - Forandringer

Nuvaerende ordlyd:

”§ 11 Forandringer:

Andelshavere er berettiget til at foretage forandringer i boligen.

Ivaerksaettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i

byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Inden forandringer udfares, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraever byggetilladelse,
kan ikke ivaerksaettes, forend byggetilladelsen har vaeret forevist bestyrelsen. Bestyrelsen er ikke

ansvarlig for anmeldte forandringer.”

aendres til:

”§ 11 Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt

til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

@nskes forandringerne udfert af hensyn til aldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen
vil medfere vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gare indsigelse
inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er

fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller

stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
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forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand ferer tilsyn med arbejdet.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de berarte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af

bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udferelse af
autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen,

inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders

varsel, jf. § 24.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af

andre, herunder selvstandigt virkende tredjemand.”

Forslaget motiveredes med, at en hgjesteretsdom fra 2023 gjorde, at retsstillingen mellem
andelshavere og andelsboligforeningen var stillet anderledes end tidligere, i forbindelse med skader

opstaet ved andelshavers forandringer i boligen.

Der var en laengere droftelse om hvordan foreningens forsikringsforhold var, herunder hvor
forsikringen skulle tegnes. Bestyrelsen svarede, at der ville komme en afklaring pa hvordan

forsikringsforholdene var, inden den eventuelt endelige vedtagelse af forslaget.
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En andelshaver spurgte om hvornar noget betragtes som en forandring. Et bestyrelsesmedlem

svarede at det omhandlede starre forbedringsarbejder, samt at man altid skulle spgrge bestyrelsen

hvis man var i tvivl.

Forslaget blev herefter sat til afstemning.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med overvejende majoritet

c. Tilfajelse til § 24 - Eksklusion

Nuvaerende ordlyd:
”§ 24 Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophar i folgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldige belgb og ikke har betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter, skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erlacgges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter
lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af professionel administrator,
kan pakravsgebyret tillaagges moms.

3. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige
medlemmer.

4. Nar det konstateres, at et medlem gnsker at overdrage sin andel i strid med vedtagterne
eller nar et medlem i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen efter Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

5. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen

berettiger udlejer til at have lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nar bestyrelsen har ekskluderet
et medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid gaeldende lejelovgivning
om pligtige pengeydelser i lejeforhold vaere gaeldende med de i lovgivningen navnte sanktioner,
herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begaere foretagelse af
udsaettelsesforretning ved fogedens hjaelp imod andelshaveren, safremt denne ikke straks efter
eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som umiddelbart
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eksekutions-grundlag i relation til fogedforretninger imod foreningens til enhver tid vaerende

medlemmer.”

andres til: (markeret med fed og kursiv)
”§ 24 Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i falgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldige belgb og ikke har betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter, skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erlacgges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter
lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af professionel administrator,
kan pakravsgebyret tillaagges moms.

3. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige
medlemmer.

4. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og
trods pakrayv ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11, stk.
7.

5. Nar det konstateres, at et medlem gnsker at overdrage sin andel i strid med vedtaegterne
eller nar et medlem i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen efter Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

6. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen

berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nar bestyrelsen har ekskluderet
et medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid galdende lejelovgivning
om pligtige pengeydelser i lejeforhold vaere gaeldende med de i lovgivningen naevnte sanktioner,
herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begaere foretagelse af
udsaettelsesforretning ved fogedens hjalp imod andelshaveren, safremt denne ikke straks efter
eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som umiddelbart
eksekutions-grundlag i relation til fogedforretninger imod foreningens til enhver tid vaerende

medlemmer.”

Forslaget havde samme motivation som forslag B, idet dette blot gav foreningen en

11

Penneo dokumentnagle: KFZ80-6M1US-SUUMQ-E4HDE-WKVJ5-OF8HK



%

sanktionsmulighed, hvis bestemmelserne i vedtaegtens § 11 ikke blev overholdt.

Forslaget blev herefter sat til afstemning.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med overvejende majoritet.

6. Valg af bestyrelse.

| henhold til foreningens vedtaegter skal bestyrelsen besta af 3-5 medlemmer og 1-2 suppleanter.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand og sekretar. Bestyrelsen kan i tilfaelde
af, at et eller flere medlemmer udtraeder af bestyrelsen, supplere sig selv for tiden indtil naeste

ordinare generalforsamling.

Laila Henckel Qvant, Gudridur Osk Jonsdottir, Rikke Badker Nielsen, Ida Marie Knudsen og Gila

Jarom stillede op til genvalg. Ingen gvrige andelshavere gnskede at stille op til bestyrelsen.

Laila, Gudridur, Rikke, Ida og Gila blev genvalgt med akklamation.

Klavs Riishede Hansen genopstillede som suppleant.

Louise Junker Hauberg stillede op som suppleant

Klavs og Louise blev valgt med akklamation.

Bestyrelsen har herefter konstitueret sig som falger:

Navn Post Pa valg
Laila Henckel Qvant Formand 2025
Gudridur Osk Jonsdottir Naestformand 2025
Rikke Badker Nielsen Bestyrelsesmedlem 2025
Gila Jarom Bestyrelsesmedlem 2025
Ida Maria Knudsen Bestyrelsesmedlem 2025
Klavs Riishede Hansen Suppleant 2025
Louise Junker Hauberg Suppleant 2025

7. Eventuelt

12
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Formanden kom med et oprab til, at der skulle holdes orden i foreningens bytterum, herunder
byttereolen.
Flere andelshavere udtrykte taknemmelighed for bestyrelsens arbejde den seneste tid.

Da der herefter ikke var yderligere til eventuelt, haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 19:24
og takkede for god ro og orden.

Referatet godkendes og underskrives digitalt af dirigent, referent og den samlede bestyrelse.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Theodor Malik Newton Turner

SVEN WESTERGAARDS EJENDOMSADMINISTRATION A/S CVR:
26112702

Referent

Serienummer: 8d15ea5a-50b2-4d69-bbe2-4b4fcb406274

IP: 185.157 XXX.XXX

2024-06-18 07:39:41 UTC Mit 2D o

Laila Henckel Qvant

Bestyrelsesformand

Serienummer: f5d43ebd-8028-4c93-81c1-53eaaa7b0841
IP: 77.241.XXX.XXX

2024-06-18 08:56:19 UTC M it z . o

Gila Jarom

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: c89a12e3-1342-4864-9470-2c8d2e1dfe09
IP: 80.7 1.XXX.XXX

2024-06-18 09:31:49 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

René Holmbergius Anias

Dirigent

Serienummer: 4b6b32d2-04a5-442f-a4d2-e44ce0a54290
IP: 185.157 XXX.XXX

2024-06-18 07:39:58 UTC

Mit 2D &

Rikke Badker Nielsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 1d2e491c-d5cf-4254-8866-d41efeaa627f
IP: 185.157 . XXX.XXX

2024-06-18 09:07:07 UTC M it z . o

Gudridur Osk Jonsdottir
Bestyrelsesnaestformand

Serienummer: fd3d68b5-3015-4e60-974a-d3f91971346a
IP: 77.241.XXX.XXX

2024-06-20 13:15:25 UTC M it z. o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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PENN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekrcefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ida Maria Knudsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 45bf8726-b433-4b49-9b6a-24a0329bcb1c
IP: 80.71.XXX.XXX

2024-07-01 12:24:14 UTC M it z. 0

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         CIeKVvJvt9ylLqrv6JOxafkNgh7XWqXa1z1bwIv2s2Q=   Gc37Oal6WFIsBbUmQIxj48/is+eyHbWQpv7LMec5mLw=      AQAB           2024-06-18T08:56:17.395Z     jKnSOHcGn0ab9wHIbi3rRr2+4DxGTLYDjUCKeFI1/LQ=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 402868895981747609964697196597015552908914562715        



            
                
            
            1-448 Referat UDKAST
            KFZ8O-6M1US-SUUMQ-E4HDE-WKVJ5-OF8HK
            SHA-256
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                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                    Erklæring og samtykke
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  2024-07-01 06:35:33 UTC   Penneo system                 80.71.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2024-07-01 06:36:48 UTC   Ida Maria Knudsen             80.71.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                      
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