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§1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52 og Siciliensgade 2-4,
2300 Kgbenhavn S

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns kommune.

§2

Foreningens formal:

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 3590, Sundbygster beliggende
Maltagade 15-19, Parmagade 46-52 og Siciliensgade 2-4, 2300 Kgbenhavn S.

3
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der enten ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen, herun-
der personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig i for-
eningens ejendom, eller personer, herunder juridiske personer, der har erhverv i ejendommen. Hvert
medlem ma kun have een bolig og er forpligtet til at bebo boligen. | forbindelse med eventuel sam-
menlaegning af lejligheder i ejendommen skal andelshaveren uden ugrundet ophold gennemfgre
sammenlagningen. | perioden hvor sammenlaegningen gennemfgres har andelshaveren kun én
stemme, svarende til én andel.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der optages
som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre der er tale om det sidste tilbagevaeren-
de udlejede lejemal.

Som medlem kan ligeledes optages den, som kgber en lejlighed i eiendommen og udlejer denne til
egne bgrn, jf. reglerne om foraeldrekgb og dokumentation herfor i § 12. Den som bliver optaget som
medlem jf. reglerne om foraeldrekgb, er saledes ikke omfattet af reglen i stk. 1 om bopaelspligt.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkrzaeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje bolig/erhvervsandelen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt ande-
len ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og be-
stemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter af-
regning finder sted som anfgrt i §§ 14 ff.
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§4
Indskud:

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlem, skal betale et kontant indskud pa kr. 500 pr.m2.
Herudover finansieres kgbet og afledede omkostninger med realkreditlan og/eller lan i et pengeinsti-
tut, hvor sikkerhedsstillelse i forbindelse med laneoptagelsen sker ved udstedelsen af pantebreve
med pant i ejendommen matr. nr. 3590, Sundbygster, beliggende Maltagade 15-19, Parmagade 46-
52 og Siciliensgade 2-4, 2300 Kgbenhavn S.

Beboere med lejemal i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke indmeldte sig pa dette
tidspunkt, kan senere optages som medlemmer, hvis bestyrelsen treeffer beslutning herom.

Ved senere indtreeden i andelsboligforeningen skal der betales et ekspeditionsgebyr i overensstem-
melse med saedvanlig praksis. Dette gaelder ogsa, hvis andelshaverne rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

5
Haeftelse:

Medlemmerne haefter kun personligt pro rata for den pantegald, som indestar i ejendommen, samt
for anden gzeld, sikret ved ejerpantebrev i eiendommen. | gvrigt haefter de for foreningens forpligtel-
ser alene med deres andel og eventuelt indestdende kontante midler, som indgar i foreningens for-
mue som ansvarlig kapital. Foreningen selv haefter med sin formue, bl.a. den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og bolig og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andel:
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de enkelte boliger
udger af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, sddan som det blev vedtaget pa forenin-

gens stiftende generalforsamling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet lokaliteterne
udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke andres, sa laenge der ikke sker sendringer i byg-
ningernes indretning eller brug.
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§7

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reg-
lerne i §§ 14-23, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforenings-
lovens § 6 b. Andelene kan ikke transporteres til sikkerhed, og et medlem kan heller ikke give beta-
lingsfuldmagt eller betalingsanvisning i relation til andelens fremtidige eventuelle salg.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningslo-
vens § 4 a.

For andelene udstedes andelsbevis som lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, som skal angive, at det traeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med de
andringer, som fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9

Boligafgift:

Boligafgiftens stgrrelse fastsattes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, sdledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes stgrrel-
se kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 24.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode,
skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

Andelsboligforeningen afholder 2 feellesarbejdsdage om aret, pa en varighed af 2-3 timer pr. gang.
Deltagelse for hver andel er pakraevet hele feellesarbejdsdagen, i minimum 1 ud af de 2 dage. An-
delshaveren (andelen) deltager efter evne. Bestyrelsen bestemmer hvilke arbejder der skal udfgres.
Dato for arbejdsweekenderne fastlaegges af bestyrelsen og meddeles mindst 2 maneder i forvejen via
opslag i opgangene og gennem nyhedsbreve.

Med virkning fra 1. januar 2025 opkraeves hver andel kr. 50,00 pr. maned. Hvis en andel har veeret
repraesenteret ved minimum én ud af de arrangerede arbejdsdage, vil det indbetalte belgb (i et nor-
malt ar kr. 600,00) blive udbetalt til andelen ved juletid. Safremt andelen ikke er repraesenteret ved
en arbejdsdag i arets Igb, gar belgbet til andelsboligforeningen. Bestyrelsen fgrer regnskab med til-
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stedeveerelsen ved arbejdsweekenderne. Bestyrelsens beslutning, om der er sket deltagelse eller ej,
er endelig. Ovennaevnte belgb kan af generalforsamlingen reguleres med simpelt flertal.

Det i stk. 5 anfgrte belgb er pligtig pengeydelse, jf. vedteegtens § 24, stk. 2.
§9A
Digital kommunikation:

Foreningen (bestyrelsen og administrator) kan, medmindre lovgivningen foreskriver andet, med fri-
gorende virkning fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger,
forslag, referater, vand- og varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af enhver art og varslinger, her-
under varsling om adgang til en lejlighed mv., til andelshaveren via e-boks eller andet digitalt medie.
Foreningen kan i al korrespondance, bade pr. post og digitalt, endvidere henvise til, at eventuelle
bilag er gjort tilgaengelige pa f.eks. foreningens hjemmeside eller anden digital platform, og bilagene
vil hermed vaere at betragte som fremsendt til andelshaveren.

Safremt andelshaveren gnsker at modtage meddelelser digitalt, jf. stk. 1, er andelshaveren forpligtet
til at afgive de ngdvendige oplysninger til brug herfor samt sgrge for, at oplysningerne til enhver tid
er opdaterede.

Foreningen er, uanset stk. 1-2, berettiget til at give meddelelser mv. med almindeligt brev.

§10
Vedligeholdelse m.v.:

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af falles forsy-
ningsledninger (lodrette strenge inkl. afgreninger og radiatorer) og bortset fra udskiftning af hoved-
dgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige ud-
skiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og selde. Safremt en
andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligehol-
delse foretaget inden en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jfr. dog § 24.

Bestyrelsen eller eiendommens viceveert har ret til at fa eller skaffe sig adgang til ejendommens lej-
ligheder, nar forholdene kreever det.

Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksaette forbedringer eller vedligeholdelsesarbejder i ejen-
dommen, kan et medlem ikke modsaette sig forbedringernes eller vedligeholdelsesarbejdernes gen-
nemfgrelse og skal give handvaerkerne uhindret adgang til boligen.
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§11
Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4. Foran-
dringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgiv-
ningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrel-
sen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til aldre eller handicappedes sarlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil
medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse in-
den 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter
til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal iveerkszettelse af foran-
dringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen
var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. For-
eningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngd-
vendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte an-
delshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgiv-
ningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af autoriserede handvarkere,
skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet
passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan besty-
relsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetable-
ring inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller an-
delshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel,
if. § 24.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af an-
dre, herunder selvstandigt virkende tredjemand.
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§12
Fremleje:

En andelshaver, der har boet i foreningen i mindst 1 ar, kan fremleje sin andelsbolig i op til 2 ar.
Kontrakten skal udfeerdiges af foreningens administrator og koster et gebyr. Der kan i sarlige tilfaelde
gives dispensation for tidsfristen pa 2 ar. Dette kan gives safremt andelshavere kan sandsynligggre at
han snarest muligt flytter tilbage og beboer lejligheden. Dette vurderes af bestyrelsen fra gang til
gang. Andelshaveren er efter endt fremlejeperiode forpligtet til at bebo sin lejlighed i mindst 2 ar
ferend ny fremlejeperiode kan tillades.

Andelshaver er til enhver tid ansvarlig for, at fremlejeren er bekendt med og overholder bade ved-
taegter og husorden. Ved gentagende klager og problemer kan bestyrelsen palaegge andelshaveren at
opsige fremlejeren.

Uanset reglerne i stk. 1, kan et medlem til enhver tid udleje sin andel til eget barn, som ikke skal god-
kendes af bestyrelsen, jf. dog reglerne om dokumentation i stk. 4. Fremlejen er tidsubegraenset, om
end dog at andelshaveren ifalder ansvar for handlinger og/eller undladelser jf. vedtaegternes § 23,
begaet af fremlejetageren, hvorved andelshaveren kan ekskluderes jf. reglerne i § 24, safremt frem-
lejetageren af bestyrelsen findes at vaere omfattet af betingelserne for eksklusion. Det skal fremga af
den udfaerdigede fremlejeaftale, at fremlejetageren er indforstaet med og accepterer, at fremlejema-
let kan opsiges af bestyrelsen efter det ovenstaende og jf. vedtaegternes § 24.

| forbindelse med udlejning af andel til egne bgrn, jf. stk. 3, kan bestyrelsen kreeve den for dem ngd-
vendige dokumentation for andelshavers familietilhgrsforhold til fremlejetageren. Det er en betin-
gelse for godkendelse af fremlejemalet, at bestyrelsen er i besiddelse af en for dem forngden doku-
mentation for familietilhgrsforhold mellem andelshaver og fremlejetager. Med "eget barn" menes i
disse vedtaegter den, som er den biologiske eller adopterede sgn eller datter af andelshaveren. Som
"eget barn" anses derfor ikke den, som alene hgrer under andelshavers vaergemal jf. Vaergemalslo-
ven, eller som er underlagt midlertidig foraeeldremyndighed under verserende sag om foraeldremyn-
dighed, jf. Foreeldreansvarslovens § 26, stk. 1.

Fremleje eller I1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

Det er ikke tilladt i foreningen at foretage korttidsfremleje eller -l1an af andelsboligerne via Airbnb
eller lignende tjenester”.

§13
Husorden:

Generalforsamlingen kan fastszette regler for husorden. Det er forbudt at holde dyr i ejendommen.
Bestaende rettigheder om husdyrhold kan ikke bortfalde fgrend dyrets dgd.

Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund.

Penneo dokumentnagle: 44KJB-ONTQN-ATOVT-E4YZT-YUFP5-YXMA4



SVVE

§14
Overdragelse af andel:
Andelen med tilhgrende brugsret kan overdrages til hvem man matte gnske.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, som i forbindelsen med overtagelsen betaler et ek-
speditionsgebyr, jfr. § 4 stk. 3.

Har en andelshaver fremlejet sin andel til eget barn efter reglerne herom i § 3 og § 12, stk. 3 og 4, er
han til enhver tid berettiget til, uanset fremtidige vedtaegtsaendringer om anvisningsretten, at over-
drage sin andel til netop det eget barn, som er fremlejetager af andelen pa overdragelsestidspunktet.
Fremlejetageren er i dette tilfaelde sdledes ikke underlagt bestyrelsens godkendelse, uanset stk. 1.
Overdragelsen sker i gvrigt efter reglerne i §§ 14ff.”

§15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Overdra-
gelsessummen skal indbetales til administrators kontor, jfr. § 17, stk. 4, fgr indflytning i boligen ma
ske.

Veerdien af andelen i foreningens formue fastszettes af generalforsamlingen. Andelsvaerdien opggres
i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Generalforsam-
lingens fastsattelse af andelsvaerdien er bindende selv om der lovligt kunne vaere fastsat en hgjere
pris.

§16
Vurdering af andel:

Safremt saelgeren paberaber sig forbedringer, der skal indga i salgsprisen, eller hvis bestyrelsen vur-
derer at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraever det, anviser bestyrelsen en autoriseret
vurderingsmand, som foretager en opggrelse af prisen for forbedringer og inventar i overensstem-
melse med lovgivningens regler herom. Vurderingsmanden kan tillige fastsaette eventuelt nedslag for
mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den
fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for forbedringer og
inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand eller belgb til lovlig-
gorelse af installationer, foretages vurdering af en skgnsmand, der skal veere bekendt med andelsbo-
ligforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom,
udpeges skgnsmanden af Boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade
den pagaldende andelshaver og bestyrelsen. Skensmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andels-
haveren som bestyrelsen. Skensmanden fastszetter selv sit honorar og treeffer selv bestemmelse om,
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hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og forenin-
gen, eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af
parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

Seelger skal ved enhver overdragelse fremleegge erkleering fra en af bestyrelsen anvist autoriseret
VVS- og elinstallatgr om, at lejlighedens VVS- og el-installationer er synet og fundet i lovlig og brug-
bar stand.

Udgiften til erkleering og eventuel lovligggrelse samt afhjaelpning af mangler ved lejlighedens VVS/el-
installationer, der foretages af en autoriseret VVS- og el-installatgr, betales af den fraflyttende an-
delshaver (szelger).

§17
Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgdelse skal salgeren til kgberen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en op-
stilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og
inventar. Salgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med ind-
holdet af bestemmelserne om prisfastssettelse og om straf i Lov om Andelsboligforeninger og andre
Boligfzellesskaber.

Mellem szlger og kpber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrelsens
pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at overdragelsesaftalen
skal oprettes pa en standardformular. Bestyrelsen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et
ekspeditionsgebyr, jf. § 4, stk. 3. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer alle
udgifter som foreningen matte blive palagt i forbindelse med overdragelsen, herunder udgifter til
administrator for udarbejdelse af nggletalsoplysninger og forespgrgsel til andelsboligbogen, afreg-
ning til pant-, udlaegs- eller transporthavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

Overdragelsessummen skal fgr indflytning i boligen indbetales til foreningens administrator, jfr. § 15,
som efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret Ian med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til eventu-
elle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.
Foreningen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter
o.lign. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af kgberens
eventuelle krav i anledning af mangler ved det overtagede.

§18
| tilfselde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforeningsloven

har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler ren-
ter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i
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sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at
lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens ud-

Igb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overens-
stemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen
er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som restgzelden efter Ianeaftalen skulle
udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregaende manedsydelser og med
tillaeg af rente af de naevnte belgb.

§19
Straks pa overtagelsesdagen skal kgberen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler

ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, som er overtaget i
forbindelse med boligen og saledes, at ksbesummen kan frigives til saelgeren.

Safremt kgberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skgnnes rime-
ligt, tilbageholde et passende belgb ved afregningen til saelgeren, saledes at belgbet fgrst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkkommer.

§20

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anferti § 17 og § 19.

§21
Dgdsfald:

Dgr andelshaveren, har aegtefaellen ret til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af
boligen.

Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har agtefallen ret til, efter
reglerne i § 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades aegtefzelle, har den, som i mindst eet ar umiddelbart forud for dgdsfaldet har
haft feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken zsegtefzelle eller samlever finder § 20 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal
godkendes af bestyrelsen.
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§22
Samlivsophaevelse:

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af
boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophzevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes agte-
feelle indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende efter senere be-
stemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 ar har haft feelles
husstand med andelshaveren.

§23
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtraede efter reglerne i §§ 14-20 om overdragelse af andel.

§24
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldige belgb og ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 da-
ge efter, skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erlasgges sam-
men med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivnin-
gens regler. Safremt foreningen administreres af professionel administrator, kan pakravsge-
byret tillaagges moms.

3. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige
medlemmer.

4. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pa-
krav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11, stk. 7.

5. Nar det konstateres, at et medlem ansker at overdrage sin andel i strid med vedtaegterne
eller nar et medlem i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en stgrre pris

end godkendt af bestyrelsen efter Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.
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6. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen beret-
tiger udlejer til at have lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nar bestyrelsen har ekskluderet et
medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid geeldende lejelovgivning om
pligtige pengeydelser i lejeforhold veere geeldende med de i lovgivningen naevnte sanktioner, herun-
der skal bestyrelsen eller foreningens administrator kunne begeere foretagelse af udsaettelsesforret-
ning ved fogedens hjeelp imod andelshaveren, safremt denne ikke straks efter eksklusion fraflytter og
rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som umiddelbart eksekutions-grundlag i relation til
fogedforretninger imod foreningens til enhver tid vaerende medlemmer.

§25
Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb med
felgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

3. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan samt stillingtagen til planens godkendelse.
4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-

tuel @&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg af bestyrelse.
7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke seettes under afstemning.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

Generalforsamlingen valger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator, dog med respekt
af eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsboligforeningen indgdet administra-
tionsaftale.

§26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer generalfor-

samling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen.
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Bestyrelsen kan med friggrende virkning vaelge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og referat af
generalforsamlinger ved elektronisk meddelelse i form af e-mail eller anden elektronisk medie. Det
er den enkelte andelshavers ansvar at sgrge for, at foreningens administrator til enhver tid er
bekendt med andelshaverens korrekte kontaktoplysninger/e-mailadresse til brug for elektronisk
fremsendelse.

Andelshavere som ikke har en e-mailadresse eller lign. elektronisk medie, kan i seerlige tilfaelde
ansgge bestyrelsen om dispensation saledes, at andelshaveren fortsat kan modtage indkaldelse,

bilag hertil og referater mv. i fysisk form.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8 dage
fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage (72 timer)
for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Administrator samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i samt at tage ordet
pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelse
er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem, fremlejetager iht. vedtaegternes §
12 stk.3 (forzeldrekgb), bestyrelsen eller et andet medlem af foreningen.

§27

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom, st@rre forbedringer eller foreningens oplgsning. Dog skal
altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede, for at beslutning kan treeffes.

Forslag om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom, stgrre forbedringer, eller foreningens oplgs-
ning, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og
hvor mindst 2/3 stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlin-
gen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

§28

Ved generalforsamlingen er administrator dirigent og pligtig at udarbejde og rundsende referat,
medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

§29
Bestyrelsen:

13

Penneo dokumentnagle: 44KJB-ONTQN-ATOVT-E4YZT-YUFP5-YXMA4



S

SVVE
Generalforsamlingen vaelger blandt medlemmerne en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at foretage omprioritering af ejendom-
mens eksisterende geeld i kreditforeninger og pengeinstitutter med henblik pd besparelser i ydelser i
forhold til eksisterende Ian.
§30

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer og 1-2 suppleanter. Bestyrelsen konstituerer sig selv med for-
mand, naestformand og sekretaer. Bestyrelsen kan i tilfaelde af, at et eller flere medlemmer udtraeder
af bestyrelsen, supplere sig selv for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Som bestyrelsesmedlemmer kan alene vaelges andelshavere og bgrn af en andelshaver, der er frem-
lejetager i henhold til § 12, stk. 3. Som bestyrelsesmedlem kan kun vaelges een person fra hver hus-

stand. Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter valges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Udtaler generalforsamlingens flertal sin mistillid til eet eller flere af bestyrelsens medlemmer, er ved-
kommende pligtig til straks at traede tilbage.

§31
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinteresser i sa-
gens afggrelse.
Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne.
Protokollen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.
| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte anledningen
findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begzerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmer-
ne lige, ggr formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

§33
Tegningsregel:

Foreningen tegnes af formanden eller naestformanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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Kassereren kan alene pategne/godkende regninger under 10.000 kr., hvor indkgbet/arbejdet er god-
kendt af bestyrelsen.

Formanden/naestformanden samt 1 bestyrelsesmedlem kan godkende regninger mellem 10.000 kr.
og 50.000 kr.

Formanden/naestformanden, samt 2 bestyrelsesmedlemmer kan godkende regninger over kr.
50.000, hvor indkgbet/arbejdet er godkendt af bestyrelsen.

§34
Regnskab og revision:

Foreningens regnskabsar Igber fra den 1/1 til den 31/12. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautori-
seret eller registreret revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

§35

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne direk-
te fra administrators kontor indenfor den fastsatte frist for forslag til behandling pa generalforsam-
lingen.

§36
Opl@sning:

Opl@sning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem
de til enhver tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.

§37
Retsklausul:

Eventuel tvist om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtaegtsbestemmelser kan indbrin-
ges for domstolene.

%k ok %k ok %k k

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 20. marts 2000 og &ndret for sa
vidt angar § 13 pa en ekstraordinaer generalforsamling den 11. juli 2001.

For sa vidt angar § 10 pa en ekstraordinzer generalforsamling den 17. maj 2002.

For sa vidt angar § 7, § 10, stk. 1, § 24, nyt stk. 4 og § 29, stk. 2 pa en ekstraordinzer generalforsam-
ling den 25. juni 2003.

For sa vidt angar § 3, § 7, § 12, § 17 og § 18 pa en ekstraordinaer generalforsamling den 20. juni
2005.
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For sa vidt angar § 3, stk. 2, § 25, stk. 4, § 34 og § 35 pa en ekstraordinzer generalforsamling den 28.
juli 2006.
For sa vidt angar § 3, stk. 3 og § 12 pa ekstraordinaer generalforsamling den 4. august 2008.
For sa vidt angar § 3, § 12, § 14, § 30 og § 33 pa ekstraordinzer generalforsamling den 16. juni 2009.
For sa vidt angar § 3 pa ordinaer generalforsamling den 10. maj 2011.
For sa vidt angar § 16 og § 19 pa ordinzer generalforsamling den 11. marts 2014.
For sa vidt angar § 3, stk. 2 pa ekstraordinaer generalforsamling den 16. december 2014.
For sa vidt angar § 12, stk. 6, § 17, stk. 3, § 24, stk. 1, nr. 2 og § 25, stk. 2 pa den ordinzere general-
forsamling den 19. april 2016.
For sa vidt angar § 12, stk. 7 pa den ordinzere generalforsamling den 26. april 2017
For sa vidt angar § 26 pa den ordinzere generalforsamling den 8. maj 2018
For sa vidt angar tilfgjelse til § 9 og § 33 pa den ordinaere generalforsamling den 21. maj 2019
For sa vidt angar tilfgjelse til § 30, stk. 2 pa den ekstraordinzere generalforsamling den 10. septem-
ber 2019.
For sa vidt angar tilfgjelse og aendring til § 12, stk. 1 og 5 og tilfgjelse til § 26, stk. 6 pa den ordinae-
re generalforsamling den 10. maj 2022.
For sa vidt angar tilfgjelse og sendring til § 9, § 11 og § 24 pa den ekstraordinaere generalforsamling
den 25. september 2024.
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