Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

A/B Maltagade 15-19 m.fl.
Ejd.nr.: 448
Den 16. december 2014

Referat fra
ekstraordinzer generalforsamling

Tirsdag den 16. december 2014, kl, 9.00, afholdtes der ekstraordinzer generalforsamling i
andelsboligforeningen Maltagade 15-19 m.fl. Generalforsamlingen, der blev afholdt hos Sven
Westergaards Ejendomsadministration, St. Kongensgade 24 B, 1264 Kebenhavn K, havde

folgende:
Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Forslag om endelig vedtagelse af forslag om @ndring af vedtagternes § 3, stk. 2

vedrerende salg af det sidste tilbagevaerende udlejede lejemal.
3. Orientering vedr. udbedring af problemer med regnvandsfaskinen.

Vedr. dagsordenens pkt. 1 — valg af dirigent og referent

Formand Oscar William Gunner bed velkommen, og foreslog Rikke Zitawi Pedersen fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration valgt som dirigent og som referent. Rikke Zitawi
Pedersen blev valgt som dirigent og referent uden modkandidater.

Dirigenten konstaterede, at 31 ud af foreningens 88 andelshavere var fremmeadt, heraf var 28
repreesenteret ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og
dekreterede beslutningsdygtighed. Dirigenten bemerkede i den forbindelse, at der var tale om
2. behandling af et forslag om @ndring af foreningens vedtagter, som blev forelobigt vedtaget
pa foreningens ordinzre generalforsamling den 11. marts 2014. Forslaget kunne derfor
endeligt vedtages pa generalforsamlingen med 2/3 flertal, uanset hvor mange der var
fremmedt, jf. vedtagternes § 27, stk. 2.

Nzervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.
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Vedrerende dagsordenens punkt 2 - Forslag om endelig vedtagelse af forslag om ndring af
vedtzgternes § 3, stk. 2 vedrorende salg af det sidste tilbagevarende udlejede lejemdl.

Forslag 3 — Forslag om endelig vedtagelse af forslag om sndring af vedtzegternes § 3, stk.
2 vedrorende salg af det sidste tilbagevaerende udlejede lejemal:

Bestyrelsen stillede forslag om endelig vedtagelse af forslag om @ndring af vedtegternes § 3,
stk. 2, vedrorende salg af det sidste tilbagevarende udlejede lejemal, der blev forelobigt
vedtaget pa foreningens ordinere generalforsamling den 11. marts 2014.

Som ogsa fremlagt p4 den ordinare generalforsamling den 11. marts 2014, var forslaget
fremsat p& baggrund af, at foreningens sidste tilbagevaerende udlejede lejemdl under 40 m2 er
blevet ledigt. Foreningen har dog stadig 4 udlejede lejemal over 40 m2 tilbage, og bestyrelsen
mener derfor ikke, at der er grund til at genudleje det nu ledige lejemél under 40 m2 i stedet
for at lade dette overga til/blive solgt som andelslejlighed. Bestyrelsen stillede derfor forslag
om, at vedtzgternes § 3, stk. 2 &ndres som falger, séledes at foreningen for nuvarende blot er
forpligtet til at beholde det sidste tilbageveerende lejemal — uanset storrelse.

Nuvzrende ordlyd § 3, stk. 2:

"Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen soge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre der er tale om det sidste
tilbageveerende udlejede lejemdl med et boligareal pa under 40 m2. Det sidste tilbage-
veerende lejemal med et boligareal pd under 40 m2 kan alene overgd til andelsstatus efter en
forudgdende generalforsamlingsbeslutning herom. 7

Foreslas ndret til:

"Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen soge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre der er tale om det sidste
tilbageveerende udlejede lejemal [UDGAR: med et boligareal pd under 40 m2. Det sidste
tilbageveerende lejemdl med et boligareal pa under 40 m2 kan alene overga til andelsstatus
efter en forudgdende generalforsamlingsbeslutning herom.|” '

Imod forslaget stemte 1. Ingen stemte blankt, og resten 30 stemte for forslaget.

Forslaget var herefter endeligt vedtaget.

Et revideret eksemplar af foreningens vedtzgter sendes ud sammen med en kopi af referatet
fra generalforsamlingen.
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Vedrorende dagsordenens punkt 3 - Orientering vedr. udbedring af problemer med
regnvandsfaskinen.

Bestyrelsens skriftlige orientering vedr. udbedring af problemerne med regnvandsfaskinen var
udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen og gengives i sin fulde ordlyd
nedenfor.

Siden der ikke har kunnet findes andre gkonomisk rationelle lesninger end den, bestyrelsen
via deres advokat har forhandlet sig frem til, havde bestyrelsen vurdereret, at en officiel
orientering herom matte veere tilstraekkelig.

Bestyrelsen havde dog for god ordens skyld ogsé sat orientering vedr. udbedring af
problemerne med regnvandsfaskinen som punkt pa dagsordenen til den ekstraordinzere
generalforsamling, sifremt der métte veere sporgsmal hertil. Der fremkom ikke spergsmal til
bestyrelsens orientering pa generalforsamlingen.

Orientering vedr. udbedring af problemer med regnvandsfaskinen
Keere Beboere i AB Maltagade 15-19 m.fl.

Pé sidste ordinergeneralforsamling spurgte bestyrelsen om bemyndigelse til at indgd aftaler
vedr. udbedring af de problemer, der er opstdet ved, at vores faskineanleeg er blevet
dimensioneret forkert. Ligeledes blev der fremsat, at der skulle orienteres omkring losningen
pd sagen.

Forskellige muligheder for udbedring er blevet overvejet, men siden forkastet, da disse ikke
har veeret okonomiske rentable ift. den erstatning, foreningen kan gore krav pd. De forkastede
forslag omfatter bade tilbagekobling af alt regnvand til kloakken, delvis tilbagekobling af
overskydende regnvand og omlagning til brug af regnvand for toiletskyl.

Den gode nyhed er, at der sammen med Teknologisk Institut er fundet en losning pd
problemet, der okonomisk er inden for rammerne af den erstaming, vi har forhandlet os frem
til via foreningens advokat.

Losningen bestdr i, dels at gore faskinen sterre, og dels at skabe et overlob. Overlobet vil
blive integreret i graesplenen og beplantningen i gdrden, og vil sdledes sikre ejendommen i
tilfeelde, hvor det regner sa meget, al faskinen ikke kan “folge med”. Teknologisk Institut er
om nogen forende pd omrddet, sa derfor har vi god tiltro til, at losningen er teknisk optimal.
Der er ogsd sat en landskabsarkitekt pa sagen, sdledes at de cendringer i forholdene, der
mdtte forekomme, vil blive en naturlig del af udseendet.

Sagen har stdet pd i snart 17 dr, sd derfor er vi meget glade for endelig at kunne fa sagen
lukket uden at skulle std tilbage med en ekstra regning.

Rent praktisk forventer vi, at udbedringen kommer til at ske i lobet af de tidlige forar 2015,
siledes at gérden er klar til seesonen 2015. Der vil naturligvis opstd mindre gener ved
arbejdet, da dele af graesplenen skal graves Sri.
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Der vil lobende blive orienteret omkring arbejdet og den endelige udformning af garden efter
endringerne.

Da der herefter ikke var yderligere punkter pa dagsordenen, hevede dirigenten
generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Kgbenhavn, den 2014

Som dirigent:
Rikke Zitawi Pedersen
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