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Ell ERNST & YOUNG

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har afiagt arsrapport for 2011 for Andelsboligforeningen

Maltagade 15-19, Parmagade 46-52 og Siciliensgade 2-4.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabskiasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil

kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 27. februar 2012

Ac{rhini trator:

Siven V;!é’;s&%erg%é’rds Ejendomsadministration A/S

Kgbenhavn, den 27. februar 2012

Béstyrelsen:

Oscar W, Gunnar, formand \___Haris Ewald Hansen, nestformand

Katja Pédersen
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Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52

og Siciliensgade 2-4

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Maltagade 15-19 m.fl. for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtasgter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med drsregnskabsioven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig feji-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g yderligere krav ifglge

dansk revisorfovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen
for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De vaigte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et rsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akliver, passiver

og finansielle stiliing pr. 31. december 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsioven samt foreningens vedizgter.

Supplerende oplysninger vedrarende forstielse af revisionen

Foreningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens Vejledning om drsregnskaber for andels-
boligforeninger medtagel budgettal som sarnmeniigningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har,
som det 0gsé fremgdr af &rsregnskabet, ikke vearet underlagt revision.

Kebenhavn, den 27. februar 20172

Ernst & Young
GodkéRdt/Revisionspartnerselskab

“Hanhre Sanderseén—
statsautoriseret revisor
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Ell ERNST & YOUNG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Maltagade 15-19 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedteegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeliesskaber (Andelsboligforeningslioven) § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for indeveerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige tif at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.



Ell ERNST & YOUNG

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer

regnskabsperioden,

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender mv.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgeeld,
samt renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes

ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke

indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
"Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede

boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger mv.).

S5



Ell ERNST & YOUNG

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielie anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved

ferste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pd en seerskilt
opskrivningshenlazggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af

forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom').

"Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfersel af arets resultat.



Ell ERNST & YOUNG

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Under "Andre reserver” indregnes belagb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til impdegaeise af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder méles prioritetsgeelden tif
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over
lanets Ipbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 13nets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af Ianets kurstab og Idneomkostninger pd optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser
Qvrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

Hensettelse til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid gnsker at udleje mindst et lejemal til ikke-mediemmer.
Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt,

at der udigses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat
som felge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af et eventuelt skattemaessigt
underskud til fremfgrsel.

@vrige noter

Nggletal
De i note 23 anforte nggletal har tit formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 24. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 15,

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der loviigt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi,
er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Resultatopggrelse for 2011

Indteegter

Boligafgift
Lejeindtaegter

Ny andel inkl. indvendig vedligeholdelse

Qvrige indtaegter
Indtegter i alt

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende
Vedligeholdelse, ekstraordinaer
Foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivninger inventar mv.

Omkostninger i alt
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Anvendt af "Reserveret til vediigeholdelse af ejendommen™

Overfoart til "Overfort resultat mv.";
Betalte prioritetsafdrag

Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar

Overfort restandel af drets resultat

Disponeret i alt

note

Realiseret Budget Realiseret
2011 2011 2010
(ej revideret)
kr. kr. kr.
2.951.506 2.927.918 2.812.669
187.548 185.690 207.883
0 0 0
0 0 14.565
3.139.054 3.113.608 3.035.117
279.659 303.932 285.200
238.833 252.428 157.110
296.277 314.500 316.503
423.915 400.000 237.637
5.544.909 6.563.750 0
290.208 286.409 246.183
16.679 18.259 22.210
12.411 12.412 12.412
7.102.891 8.151.690 1.277.255
-3.963.837 -5.038.082 1.757.862
30.213 0 3.963
988.368 1.135.170 1.106.320
958.155 1.135.170 1.102.357
-4.921.992 -6.173.252 655,505
0 0 0
-4,921.992 -6.173.252 655.505
-5.039.697 0 0
345578 398.363 784.796
-12.411 -12.412 -12.412
-215.462 -6.559.203 -116.879
117.705 -6.173.252 655.505
-4.921.992 -6.173.252 655.505
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Balance

pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. 3590

Sundbygster
Dagsveerdii h.t. valuarvurdering pr. 31. december 2011.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger
kr. 76.000.000.

Inventar, driftsmateriel mv.

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Restancer

Antenneregnskab

Mellemregning, andelshavere, overdrageiser af andele
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

O

note

10

11

12

13

14

2011 2010

kr. kr.
86.918.751 84.906.339
81.249 93.661
87.000.000 85.000.000
87.000.000 85.000.000
3.446 10.931
21.013 11.959
0 4.250
150.094 32.761
174.553 59.901
1.624.076 925.209
1.798.629 985.110
88.798.629 85.985.110
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Balance

pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfert resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Reserveret til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendom mv.

Reserveret til vedligeholdeise af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Mellemregning, andelshavere, overdragelser af andele

Deposita og forudbetalt leje
Lebende varmeregnskab

Lgbende vandregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt boligafgift og leje
Mellemregning, administrator
Dvrig geeld

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nogletal

Beregning af andelsveerdi

10

note

15

16

17
18
19

20
21

22

24

2011 2010
kr. kr.

2.425.100 2.367.300
65.742.107 63.418.028
-5.471.149 -6.104.755
62.696.058 59.680.573
0 0
4.233.236 9.272.933
4.233.236 9.272.933
66.929.294 68.953.506
21.339.422 16.262.000
0 2.166
24.934 25.377
33.418 7.145
69.212 13.236
177.944 203.241
9.925 60.674
1.197 12.123
213.283 445 642
21.869,335 17.031.604
88.798.629 85.985.110




Ell ERNST & YOUNG

Noter til resultatopgerelsen

Note 1. Lejeindteaegter
Lejeindteegter, beboelseslejemal

Tomgang, beboelseslejemal

Note 2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter
Forsikringer , periodiseret

Note 3. Forbrugsafgifter
Renovation

Elforbrug, fellesarealer

Note 4. Renholdelse

Gebyr, datalgn

Lognsumsafgift

Kontor og telefon, viceveert

Viceveartsservice, trappevask og vinduespolering mv.
Have- og gardanieg

Bortkersel af affald

Snerydning mv.

11

Realiseret Budget Realiseret
2011 2011 2010
(ef revideret)
kr. kr. kr.

205.109 185.690 272.503
-17.561 0 -64.620
187.548 185.690 207.883
200.372 200.372 187.262
79.287 103.560 97.938
279.659 303.932 285.200
166.716 166.716 105.701
72.117 85.712 51.409
238.833 252.428 157.110
178 282
-16.924 0
3.024 2.692
300.192 304.500 299.995
5.292 10.000 6.263
4.515 0
0 7.271
296,277 314.500 316.503
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 5. Vedligeholdelse, Igbende
Maler

Glarmester

Tag og tagrender
Veerktej og inventar
Vejvedligeholdelse
Porttelefoner
Smaanskaffelser
Murer

Snedker og temrer
Blikkenslager
Varmeanleeg
Elektriker

Drift af maskiner
Teknisk radgivning

Lasesmed, nggler og skilte

Vaskeri

Note 6. Vedligeholdelse, ekstraordinaer
Byggesagq: Tag, facader mv.
Entrepriseudgifter

Uforudseelige udgifter
Byggetilladelse

Teknisk radgivning

Udlaeg - Teknisk radgivning
Finansiering og forsikring
Juridisk og gkonomisk radgivning
Moms honorar Sven Westergaard
Revision, afsat

Renter

Realiseret Budget Realiseret
2011 2011 2010
(e} revideret)
kr. kr. kr.

19.375 0
12.011 0
8.820 37.380
3.408 3.834
2.481 0
17.470 625
0 1.713
0] 14.812
218.619 3.889
4.248 14.514
84.089 96.186
5.282 7.556
1.371 4.351
20.875 26.187
16.054 15.895
414.103 400.000 226.942
9.812 0 10.695
423.915 400.000 237.637
3.667.200 4.695.000 O
845,686 375.000 O
O 50.000 0
500.000 506.250 o
10.000 12.500 0
129.826 500.000 0
340.000 425.000 o
40,000 0 0
6.250 0 0
5.947 o o
5.544.909 6.563.750 o

[
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Noter til resultatopgerelsen - fortsat

Note 7. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar

Advokathonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Generalforsamling, revisor
Regnskabsmaeessig assistance vedr. praksissendring
Revision, afsat, ej anvendt

Vand- og varmeregnskabshonorar
Valuarvurdering

Kontorartikier mv,

Gebyrer mv.

Bestyrelsesudgifter

Telefontilskud

Annoncer

Tomgang, forbrugsudgifter

Tab pa tilgodehavender

ot

Realiseret Budget Realiseret
2011 2011 2010
(ej reviderety
kr. kr. kr.

146.389 146.389 113.700
1.692 0 0
30.000 36.000 29.125
0 0 6.250
0 0 2.000
0 0 -7.500
37.515 37.000 36.423
10.000 10.000 17.500
40.994 20.000 14.755
5.860 8.000 6.134
474 15.000 10.851
0 0] 1.064
0 0 2.995
8.297 14.020 12.886
8.987 0 0
290.208 286.409 246.183
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Noter til resultatopgerelsen - fortsat

Note 8. Finansielle indteaegter
Renteindtaegter. bank
Qvrige renteindtaegter

Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter mv.
Renteudgifter, bank
Omkostninger ved laneomlzgning

14

Realiseret Budget Realiseret
2011 2011 2010
(gj revideret)
kr. kr. kr.

25.661 0 3.963
4,552 0 0
30.213 0 3.963
988.368 1.135.170 758.897
0 0 411
0 0 347.012
988.368 1.135.170 1.106.320
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Noter til balancen

Note 10. Ejendommen, Matr. nr. 3590 Sundbygster
Kostpris 1. januar

Tilgang, Byggesag tag, facade mv.

Byggesag tag, facade mv., overfgrt til vedligeholdelse
Tilgang, Byggesag regnvandsfaskine

Afgang

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivning
Tilbagefort opskrivning
Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2011 2010
kr. kr.

21.488.311 20.916.275
4.966.623 572.036
-5.538.659 6]
260.369 0
0 0
21.176.644 21.488.311
63.418.028 0
0 63.418.028
2.324.079 0
65.742.107 63.418.028
86.918.751 84.906.339

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2011 i henhold til vurdering af 18. januar 2012

af ejendomsmeegler og valuar Erik Jacobsen fra Erik Jacobsen.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 76.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent 3% p.a.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast.

Ejendommens dagsveerdi falder alt andet lige ved hgjere afkastprocent.

Dagsveerdiberegningen er derfor fglsom over for udsving i afkastprocenten, idet en falsomhedsberegning

viser, at en stigning i afkastprocenten fra 3% til 3,5% alt andet lige vil reducere dagsveerdien af

ejendemmen med kr. 12.359.000. £n sadan s&ndring af afkastprocenten vil tilsvarende medfare

et fald i vaerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 5,1 til kr. 20,07,

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger

og andre bofallesskaber § 5, stk. 2, fitra b. Vurderingen skal vaere gaeldende pa handelstidspunktet.
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Noter til balancen - fortsat

Note 11. Inventar, driftsmateriel mv.
Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indeveerende ar

Akkumulerede afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Forventet levetid, ar

Note 12. Antenneregnskab
Saldo 1. januar
Antenneindtaegter

Antenneudgifter

Note 13. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende forsikringsrefusion, skader
Afregning, el og gas

Forudbetalte forsikringer

Forudbetalt service varmeanieqg

Periodeafgransningsposter

2011 2010
kr. kr.

160.959 160.959
0 0
160.959 160.959
67.299 54.886
12.411 12.412
79.710 67.298
81.249 93.661
5-10 5-10
11.959 29.037
379.440 370.321
388.494 353.243
21.013 11.959
77.062 8.350
O 1.080
25.362 O
9,356 O
38.314 23,331
150.094 32.761
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Note 14. Likvide beholdninger

Nykredit Bank (kassekredit maks. kr. 500.000}
Mellem kr. O og kr. 500.000
Mellem kr. 500.000 og kr. 1.500.000
Over kr. 1.500.000

Danske Bank
Mellem kr. O og kr. 1 million
Over kr. 1 million

Kassebeholdning

2011 2010
kr. kr.
Renter af Renter af
indestaende geeld
pr.31/12 pr.31/12
% p.a. % p.a.
0,125 25,061 1.622.113 913.646
0,125 25,061
1,100 25,061
1,350 25,061
0,125 18,000 0 9.600
0,125 18,000
0,250 18,000
1.963 1.963
1.624.076 925.209
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Ell ERNST & YOUNG

Noter til balancen - fortsat

Note 17. Lebende varmeregnskab
Indbetalt a conto

Varmeomkostning

Note 18. Lebende vandregnskab
Indbetalt a conto

Vandomkostninger

Note 19. Indvendig vedligeholidelse for lejere
Saldo 1. januar

Hensat i dret

Anvendt
Indteegtsfort
Saldo 31. december

Note 20. @vrig geeld

Byggesag

Vicevaeriservice mv.

Fiernvarme

Revision og regnskabsmaessig assistance
Revision afsat, byggesag
Regnskabsmeessig assisiance vedr. praksiseendring
Generalforsamling og andre meder
Valuarvurdering

Prioritetsrenter

Tryk af regnskaber mv.

Elog vand

Varmeaniaeg

Diverse gald

2011 2010
kr. kr.

498.140 461.645
464.722 454,500
33.418 7.145
173.419 142.897
104.207 129.661
69.212 13.236
203.241 203.679
16.679 22.210
219.920 225.889
0 1.350
41.976 21.298
177.944 203.241
25.000 221.662
0 48.340
42.996 41,974
30.000 29.125
6.250 O
O 2.000
o £.250
10.600 8.750
o 48.550
4.625 4.525
6.690 14.793
56.000 O
31.722 19.673
213.283 445.642
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Note 21. Gaeldsforpligtelser
Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 20.972.787 langfristede geeldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgeeld.

Der henvises i gvrigt til note 16.

Note 22. Eventualaktiver og -forpligtelser

Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Der er udover ejerpantebrevet stillet pant for gaeld med samlet hovedstol pa 21.685.000 kr. i ejendommen,
Andelshaverne hafter kun personligt pro rata for den pantegeeld, som indestar i ejendommen,

samt for anden geeld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. | pvrigt haefter de for foreningens
forpligtelser alene med deres andel og eventuelt indestdende kontante midler, som indgar i foreningens

formue som ansvarlig kapital. Foreningen selv hafter med sin formue, bl.a. den faste ejendom.

Afgivne garantier
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

I'henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet tif andele efter

18. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet foreningen i henhold til
kutyme i andelsboligforeningen ikke kan afhaende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke

sandsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning.

Foreningen udiejer forisat 7 lejligheder Hi ikke-mediemmer.



Zl| ERNST & YOUNG
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Note 23. Negletal

Negletallene viser centrale dele af fareningens ekonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

| Andelisboligforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvéerdi og boligafgift svarer derfor ikke it de, der konkret gealder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger feigende:

Areal
Antal lejligheder Boligtype m2
86 Andelsboliger 4.809
7 Boliglejemal 374
93 5.183
kr./m? kr./m2
Beregnede negletal for foreningen: andele totalejd. kr./m2
Offentlig ejendomsvurdering 15.804 14.663
Valuarvurdering 18.091 16.78B6
Anskallelsessum (kostpris) 4.404 4.086
Gaeldsforpligtelser - omsa@tningsaktiver 4.174
Foresldet andelsverdi 12.692
Henlaggelser uden for andelsvaerdi 880
Boligafgift i gennemsnit 614
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter
Boliglejeindtaegl pr. udlejede bolig m? 548

Omkostninger m.v. i %

Afdrag, kr. 345.578 Dvrige
4% omkostninger, kr.
1.134.067
14%

Finansielle poster,
netto, kr. 958.155
11%

Vedligeholdelse, kr.
5.968.824
71%
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Note 24. Beregning af andelsverdi
Bestyrelsen foresldr fplgende vardiansattelse i henhold til lov om andelsholigforeninger og andre

bofeellesskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsvaerdi) samt vedtaglternes § 15:

kr.

Foreningens egenkapital for generalforsamiingsbestemte
henlaeggelser 31. december 62.696.058
Korrektioner i henhold til fov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgeeld inkl. rentesikring, regnskabsmaessig
veerdi 31. december 21.339.422
Prioritetsgeeld inkl. rentesikring, kursvaerdi 31. december -23.001.963 -1.662.541

61.033.517
Ejendommen er indregnet i henhold tif valuarvurdering pr. 31. december 2011. Dagsvaerdien er folsom overfor
udsving i afkastprocenten, idet en fplsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastprocenten fra
3% til 3,5% alt andet lige vil reducere dagsveerdien af ejendommen med kr. 12.359.000 . En sadan &ndring af
afkastprocenten vil tilsvarende medfere et fald i veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 5,1 tilkr. 20,07.
Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méneder i henhold til lov om andelsbholigforeninger
og andre bofeellesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere gaeldende pa handelstidspunktet.

61.033.517

Vaerdi pr. indskudt andelskrone: 2.425.100 25,17
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning:
Veerdi pr. inskudt andeiskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 10, maj 2011 25,17
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Specifikation af andelsveerdier mv.

Andel nr.

Beliggenhed

Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 15
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 17
Maltagade 19
Maltagade 19
Maltagade 19
Maltagade 19
Maltagade 19
Maltagade 19
Maltagade 19
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 46
Parmagade 48
Parmagade 48
Parmagade 48
Parmagade 48
Parmagade 48
Parmagade 48

fransport

st.th.

st.mf.

st.iv.
1.th.

1.mf.

1.tv.

2.mf.

3.th.

3.mf.

3.y,
4.th.
4.mf.
4.tv.
st.th.
1.th.
1.tv.
2.th.
2.tv.
3.th.
3.tv.
4.th.
4.ty
1.th.
1.tv.
2.th.
3.th.
3.tv.
4.th.
4.tv.
st.th.
st.iv,
1.th.
1bv.
2.th.
2.4y,
ERAS
4.th.
4.tv,
st.th.
1.th.
1iv.
2.1,
3.th,

RS

Areal Indskud
31,9 15.950
55,1 27.550
90,7 45.350
31,9 15.950
55,1 27.550
90,7 45.350
55,1 27.550
319 15.950
55,1 27.550
90,7 45.350
31,9 15.950
55,1 27.550
90,7 45.350
43,3 21.650
43,3 21.650
41,8 20.900
43,3 21.650
41.8 20.900
43,3 21.650
41,8 20.900
43,3 21.650
41,8 20.900
47,4 23.700
43,3 21.650
47,4 23.700
47,4 23.700
43,3 21.650
47,4 23.700
43,3 21.650
69,1 34.550
57,8 28.900
69,1 34.550
57.8 28.900
69,1 34.550
57.8 28.900
57.8 28.900
69,1 34.550
57,8 28.900
69,1 34.550
69,1 34.550
57.8 28,900

126,9 63,450
69,1 34.550
57,8 28.900

2.484.3

1.242.150
24

Andelsverdi
inkl. andels-
indskud

401.420
693.362
1.141.343
401.420
693.362
1.141.343
693.362
401.420
693.362
1.141.343
401.420
693.362
1.141.343
544.875
544.875
525.999
544.875
525.999
544.875
525.999
544.875
525.999
596.468
544 875
596.468
596.468
544.875
596.468
544.875
869.534
727.339
869.534
727.339
869.534
727.339
727.339
869.534
727.33%9
869,534
869.534
727.339
596,873
B69.534
727.339

31.261.714

ek
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Andel nr.

53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93

Beliggenhed

transport

Parmagade 48
Parmagade 48
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 50
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Parmagade 52
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 2
Siciliensgade 4
Sicili
Siciliensgade 4

|
]
ciliensgade 4
i
Siciliensgade 4
Siciliensgade 4
Siciliensgade 4
Siciliensgade 4
Siciliensgade 4
Siciliensgade 4
Afrunding

4.th.

4.tv.

st.th.
st.tv.
1.th.

1.tv.

2.th.

2.tv.

3.th.

3.tv.

4.th.

4.tv.

st.th.
st.tv.
1.th.
1.tv.
2.th.

2.tv.

3.th.
3.tv.
4.th.
4.tv.
st.th.
st.tv.
1.th.

1.tv.

2.th.

2.tv.

3.th.

3.tv.

4.th.

4.1y,

st.th.
stiv.
1.th.

1w,

2.th.
2.4y,

3.th.

3.tv.

4.th.

4.4y,

Areal Indskud
2.484.,3 1.242.150
69,1 34.550
57,8 28.900
69,1 34.550
57,8 28.900
69,1 34.550
57.8 28.900
69,1 34.550
57,8 28.900
69,1 34.550
57.8 28.900
69,1 34.550
57.8 28.900
65,8 32.900
60,7 30.350
65,8 32.900
60,7 30.350
65,8 32.900
60,7 30.350
65,8 32.900
60,7 30.350
65,8 32.900
60,7 30.350
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24.150
48,3 24,150
48,3 24.150
49.5 24,750
48,3 24.150
49.5 24.750
48,3 24.150
495 24.750
48.3 24.150
495 24.750
483 24,150
49,5 24.750
4.850,2 2.425.100

25

Andelsvardi
inkl. andels-
indskud

31.261.714
869.534
727.339
869.534
727.339
869.534
727.339
869.534
727.339
869.534
727.339
869.534
727.339
828.008
763.831
828.008
763.831
828.008
763.831
828.008
763.831
828.008
763.831
607.793
607.793
607.793
607.793
607.793
607.793
607.793
607.793
607.793
607.793
607.793
622.894
607.793
522.894
607.793
622.894
&607.793
622.894
607.793
622.894

5

61.033.517



