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Foreningsoplysninger mv.

Foreningen

AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4
2300 Kebenhavn S
CVR-nr. 25 38 40 67

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Kebenhavn K

Bestyrelse

Oscar William Gunner, formand
Deennis Roi Hansen, nestformand
Peter Lyderik

Maja Nielsen

Klavs Riishede Hansen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionsparmnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-62, Siciliensgade 2-4

Regnskabspéategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Andelsboligfor-
eningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-
eninger samt foreningens vediagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kobenhavn, den 31. marts 2016

Bestyrelsen

A A Pl g

tar William Gunner Dennis Roi Hansen Peter Lyde
(formand) {naestformand)
Maja Nielsen Klavs Riishede Hansen

A nistrator

Sv%ﬂestergaards Ejendomsadministration A/S

Vedta;m%neraﬂorsamhng den 19 / ({2016
(%ﬂt
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AB Maltagade 16-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i andelsboligforeningen AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-
52, Siciliensgade 2-4

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52,
Siciliensgade 2-4 for regnskabséret 01.01.15 - 31.12.15, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven og lov
om andelsboligforeninger, samt foreningens vedteegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt foreningens
vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinfor-
mationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma-
let hermed er at vdforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedeme, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation
af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Sicilensgada 2-4

Den uafhangige revisors pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven
og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtzgter.

UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest bestyrelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pé denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningermne i bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 31. marts 2016

Beierholm
Statsautcriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54

Statgaut. revisor
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Bestyrelsens beretning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Par-
magade 46-52, Siciliensgade 2-4.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Foreningens ejendom er valuarvurderet. Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa
3,25%.

En &ndring i anvendt afkastsats vil have vaesentlig effekt pa valuarvurderingen, hvilket vil be-
tyde en veesentlig reduktion af andelsveerdien. Det skal i den forbindelse bemeerkes, at valuar-
vurderingen falder med ca. DKK 6,4 mio. for hver 0,25 procent point afkastsatsen stiger.

Andelsboligforeningens vardiansesttelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrorende ejendommen, veerdiforringelse, renteusikkerhed samt en lo-
bende usikkerhed omkring kursen pa prioritetsgaeld.

I foreliggende arsregnskab er der foretaget en reservation pa DKK 8.000.000 til imedegéelse af
ovennavnte mv. Belobet indregnes som andre reserver under egenkapitalen.

Der er i arsregnskabet og ved opgerelse af foreningens andelskroneveerdi ikke taget hensyn til
ophersbeskatning i det tilfzelde, at foreningens skattepligtige aktiviteter opherer eller s&fremt
foreningen selger ejendommen som helhed. Den udskudte skatteforpligtelse ved ophersbe-
skatning udger ca. £ DKX 1.450. Bestyrelsen har valgt ikke at indregne denne skatteforpligtelse,
da foreningen ikke vil ophere med de skattepligtige aktiviteter og ej heller szlge ejendom-
men. 1 modsat fald realiseres skatteforpligtelsen, hvilket vil medfere en udgift p& ca. tDKK
1.450. Den udskudte skatteforpligtelse er vist som en eventualforpligtelse, jf. note 16.

Udviklingen i aktiviteter og ckonomiske forhold
Resultatet for 2015 er forbedret i forhold til 2014, hvilket primeert skyldes afslutningen af faski-
nesagen, der har medfert en indtsegt p4 DKK 717.399.

Foreningen har:

¢ ikke indgdet renteswapaftaler pr. 31.12.15
» et rentetilpasningslén oprindeligt t.DKK 5.423. Renten udger 4,3756%.
Lanet rentetilpasses naeste gang 01.04.21.
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AB Maltagade 15-19, Parmagadae 46-52, Siciliensgade 2-4

Bestyrelsens beretning

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke foreningens finansielle stilling.

Der verserer en faskinesag, som forventes afsluttet i 2015. Fordeling af et mindre skonomisk
nettobeleb pa vedligeholdelse og tilgang vil blive foretaget efter samme fordeling som tilgan-
geni2012.
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsholigforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og
lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtagter.

GENERELT

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til sidste
ar, er felgende:

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter/lejeindtzegter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopge-
relsen.

Ombkostninger

Omkostninger, der vedraerer regnskabsperioden, indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindtaegter og renteomkostninger, l4noptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslén.

Skat af rets resultat

Arets skat udger &rets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for &ret geldende skattepro-
cent.

BALANCE

Materielle anlaagsaktiver

Driftsmidler og inventar over DKK 12.800 med levetid pa over 3 &r aktiveres og afskrives linesert
over 5 &r.

Ejendommen méles til dagsveerdi p& grundlag af valuarvurdering, idet denne er en anvendelig
indikator for dagsveerdi.

BEIlERHOLM
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AR Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel vaerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indivi-
duel vurdering.

Andelskronevzerdi (egenkapital uden tilleeg af andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter galdende 1egler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskronevaerdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 b, Valuarvurde-
ring (handelsvaerdi),

Under hensyntagen til de serlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

* Fortjenester vedrerende overdragelser af lgjligheder til nye andelshavere (indskud)

» Verdireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering

* Reguleringer vedrerende hensattelser til udskudt skat og andre reserver

¢ Kursreguleringer vedrerende prioritetsgaeld

¢ Vardireguleringer vedrorende renteswaps

* Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende
salg af andele.

Andelskronevaerdien skal i henhold til vedtegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb der stilles forslag om pé foreningens ordinsere ge-
neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pé egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver

BEIERHOLM
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AB Maitagade 15-18, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Den udskudte skat
er beregnet med den for aret gaeldende skatteprocent og er belosbsmaessigt oplyst som eventu-
alforpligtelse.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af gzeldsforholdet.

Prioritetsgeeld méles ti] kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egenkapita-
len.

BEIERHOLM
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AB Maltagade 16-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Resultatopgerelse
2015 2014
DKK DEK
Boligafgifter, beboelse 2,928.413 2.936.816
Lejeindtagter, beboelse 119.096 124 340
@vrige indtegter 8.710 0
Indtaagter i alt 3.066.219 3.061.156
Reparation og vedligeholdelse -403.730 380.216
Skatter, afgifter og forsikringer mv. 520.605 634.597
Ejendoemsomkostninger 270.716 286.988
Foreningsomkostninger 295.717 272.520
Omkostninger i alt 683.308 1.574.321
Resultat for afskrivninger og renter mv. 2.372.911 1.486.835
Afskrivninger 51.512 60.420
Afskrivninger i alt 51.512 50.420
Resultat for renter mv. 2.321.399 1.436.415
Finansiering, netto 1.069.177 1.086.042
Resultat for skat 1.252.222 350.373
Skat af &rets resultat 0 0
Arets resultat 1.252.222 360.373
Afdrag pa 1&n:
Geeld til realkreditinstitutter 105.620 101.122
Geeld til realkreditinstitutter, lAneindfrielse 16.162.753 16.311.011
Geld til realkreditinstitutter, ldneoptagelse -16.055.637 -16.162.753
Samlet afdrag pa prioritetsgseld mv. 212.736 249.380
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Meote

AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-62, Siciliensgade 2-4

Balance
AKTIVER

31.12.15 31.12.14
DKK DKX

Matr. nr. 3590, Sundbyester:
Valuarvurdering 91.500.000 90.000.000
Installation 786.963 793.842
Driftsmidler 89.373 106.716
Materielle anlaagsalktiver i alt 92.376.336 90.900.558
Anl=gsaktiver | alt 92.376.336 90.900.558
Tilgodehavender beboere 0 4645
Andre tilgodehavender 36.931 102.632
Periodeafgreensningsposter 42.042 82.336
Tilgodehavender i alt 78.973 189.613
Bankindestiender mv. 4.191.406 2.905.638
Likvide beholdninger i alt 4.191.406 2.905.638
Omsatningsaktiver i alt 4,270.379 3.095.2561
Aktiver i alt 96.646.715 93.995.809
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Balance

PASSIVER
31.12.15 311214
DKX DKK
Indskudskapital 2.507.300 2.491.350
Opskrivningshenleggelse 69.400.625 67.900.625
Overfert resultat -6.588.422 -6.888.494
Andelskronevardi (egenkapital uden reserve) 65.319.503 63.503.481
Andre reserver 8.000.000 5.500.000
Andre reserver i alt 8.000.000 5.500.000
Egenkapital i alt 73.319.503 69.003.481
Hensattelse udskudt skat 0 0
Indvendig vedligeholdelse 100.420 105.856
Hensatte forpligtelser i alt 100.420 105.856
Geeld til realkreditinstitutter 20.798.556 22.066.878
Langfristede galdsforpligtelser i alt 20.798.556 22.066.878
(Geeld til realkreditinstitutter 324.000 475.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 61.436 78.000
Anden geld 2.019.939 2.244.133
Deposita og forudbetalt husleje 22.861 22.461
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt 2.428.236 2.819.594
Galdsforpligtelser i alt 23.226.792 24.886.472
Passiver i alt 96.646.715 93.995.809

Fordeling af andelsveerdi mv.
Nagletal
Eventualforpligtelser mv.

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens gkonomi

BEIERHOLM
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AB Maltagade 16-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter

2015 2014

DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Maler 839 40
Glarmester 1.175 2.274
Tag og tagrender 0 20.439
Byggesagsbehandling 0 22.500
Vejvedligeholdelse 0 103.152
Porttelefon 3.366 2.771
Murer 58.613 12.168
Snedker og temrer 24.749 14.350
Blikkenslager og VVS 69.567 66.705
Elektriker 28.098 29.868
Ventilation 0 938
Drift af maskiner 1.856 2.220
Valuarvurdering 0 8.750
Postkasser Q 39.051
L4sereparation 7.018 16.593
Varktaj og smaanskaffelser 951 B56
Vaskeri, inkl. el og gas 107.809 26.989

304.041 369.664

Faskinesag -717.399 0
Indvendig vedligeholdelse, anvendt 0 0
Indvendig vedligeholdelse, hensat 9.628 10.552
lalt -403.730 380.216
2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El -62.165 72.810
Forsikringer 112.641 127.752
Renovation 197.007 196.006
Signalforsyning 5.092 0
Forbrugsafgifter, tomgang 5.104 325
Ejendomsskat mv. 252 916 237.704
Talt 520.605 634.597

BEIERHOLM
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AB Maltagade 15-18, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
2015 2014
DKK DKK
3. Ejendomsomkostninger
Viceveert 242,947 244 662
Vicevartkontor 2.400 2.400
Gebyr datalen 2.973 2.643
ATP 3.207 4,989
Abonnementer 10.521 11478
Vicevertservice 1.150 0
Rengeringsartikler 2.668 3.286
Arbejdstej 1.298 0
Haveanlzg 338 2.764
Graffit 0 5.350
Kersel af affald 2.625 7.823
Snerydning 0 1.661
Qvrige 589 32
lalt 270.716 286.988
4. Foreningsomkostninger
Administration 156.080 156.304
Revision og regnskabsmasssig assistance 32.000 31.500
Anden regnskabsmaessig ass., lovip. negletal 0 3.750
Anden regnskabsmassig ass., beregning udskudt skat 10.000 0
Bankgebyr 7.436 6.612
Kontorartikler, porto mv. 27.099 2147
Internet 1.636 3.589
Drift EDB 623 135
WEB adgang 3.000 2.750
P&kravsgebyrer 688 0
Varmeregnskab 41,965 41.183
Foreningsudgifter 374 560
Felieslokaler 1.178 733
Valuarvurdering 8.750 6.500
Tab pa& debitorer mv. 0 -3.216
Repraesentation 125 0
Gaver 3190 399
Pvrige 1.673 1.250
lalt 295.717 272.5620
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AB Maltagads 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
31.12.15
DKX
5. Materialle anlaagsaktiver

Belsb i DKK Installation Driftsmidler
Anskaffelsessum pr. 01.01.15 826.919 173.429
Tikgang 27.290 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.15 854.209 173.429
Afskrivning pr. 01.01.15 33.077 66.713
Afskrivninger afgang 0 0
Arets afskrivning 34.169 17.343
Afskrivning pr. 31.12.15 67.246 84.066
Saldo pr. 31.12.15 786.963 89.373
Afskrivningssats, lineart 4% 10-20%

6. Finansiering, indestdender oy prioritetsgaeld
Indestaender Renter
DKK DKK
Nykredit Bank 54712041903 4,188.407 984
Kasse 2.999 0
Tal 4.191.406 984

BEIERHOLM
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AB Maltagade 16-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter

6. Finansiering, indestiender og prioritetsgaald, fortsat
Rest-
Belab i DKK Hovedstol Rentel% lebetid Afdrag  Restgmki Kusvaerdi Renter
RD Kredit A/S, Flexldn F10 5.423.000 variabel 25 Ar 3 mdr 105.620 4.862471 5.819.673 245186
RD Kraedit A/S KontantBn 16.255.000 3,1288 Indfriet 16.162.753 0 0 292423
RD 2% kontantlan 16.273.000 2,3000 26 ar 9 mdr -16.065.637 16.056.637 15.302.883 228.311
Laneomkostninger 60,003
Kurstab 244.238
lalt 212,736 21.018.108 21.122.556 1.070.161
Finansiering, netto 1.069.177
Fordeling imellam langfiistet og kortfristet gasid.
Restgaekd

Beleb i DKK Kursveerdi Langiristet Kortfristet  efter 5 4r
Geel til reakreditinstitutter 21.122 556 20798 556 324.000 19.300.000
GeaH til kraeditinstitutter i eviigt o] 0 0 0
lak 21.122 556 20.798 556 324.000 19.300.000

Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12 15.

Foreningen har et rentetilpasningsidn oprindelig t.DKK 5 423 Rentsn udger 4.3756%
Rentetilpasningsldnet tilpasses nweste gang pr. 01.04 21.

7. Skattepligtig indkomst

Der pahviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare skattemsessige.

underskud.

Fremferbare underskud efter modregning af Arets skattepligtige indkomst

1.876.788

Arets skattephgtige indkomst udger

47.235
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AB Maltagade 15-18, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
8. Ejendommens vardi
Anskaffelsessum pr. 01.01.15 22.099.375 22.099.375
Tilgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.16 22.099.375 22.099.375
Opskrivning til valuarvaerdi 69.400.625 67.900.625
Valuarvurdering 91.500.000 90.000.000
Kontant ejendomsvurdering 76.000.000 76.000.000
Ejendommen er valuarvurderet den 7. februar 2016 af ejendomsmasgler
og valuar Erik Jacobsen.
Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,25 %.
8. Andre tilgodehavender
Forsikringssager 0 93.140
Overdragelsesgebyrer 11.913 8.069
Diverse 25.018 0
Antenneregnskab 0 1.423
lalt 36.931 102.632
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AB Msltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
10. Egenkepital
Reserve for Egenkapital
Indskuds- opskriv- Overfort {(andels- Andre  Egenkapital
Beleb i DKK kapital ninger resultat  kroneverdil 1858IVer iak
Saldo prime 2491350 67.900625 -688R.494 63.503.48t] 5500000 69.003.481
Arets resultat 1262222  1.252.222 1.262.222
Arets indskud, nye andelshavers 15950 326.199 342.149 342149
Regulering opskrivning efendem 1.500.000 1.500.000 1.500.000
Regulering andre reserver -2.600.000 -2.500.000 2.500.000 0
Kutsregulering gzld til kontantverdi 1.206.686  1.206.586 1.206 586
Andre reguleringer 15.065 15.065 15.065
lak 2.507.300 69400625 -6588422 65.319.503| 8000000 73.319.503
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
11. Andre reserver
Primo 5.5600.000 5.500.000
Arets regulering 2.500.000 0
Ultimo 8.000.000 5.500.000
Specifikation af andre reserver:
Anden reserve, ejendomsvurdering 8.000.000 5.500.000
Ultimo 8.000.000 5.500.000
12. Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmeessig assistance 32.000 31.500
Valuar 8.750 8.750
Pvrige 20.686 37.750
Talt 61.436 78.000
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Noter
31.12.15 31.12.14
DKK DKX
13. Anden gasld
Indevarende ars varmeregnskab:
Opkravet & conto varme 568.480 571.600
Afholdte udgifter til opvarmning -409.203 -465.592
Varmeregnskab i alt 159.277 106.008
Indevaerende ars vandregnskab:
Opkraevet a conto varme -191.843 -144.916
Afholdte udgifter til opvarmning 201.748 191.944
Vandregnskab i alt 9.905 47028
Anden gaid i evrigt:
A-skat mv 2.152 2.419
Mellemregning administrator 127 2.088
Forudbetalt fra beboere 37.841 35410
Overdragelser 1.806.700 763.246
Faskinesag 0 1.284.000
Diverse 3.937 3.934
Anden geeld 1 evrigt i alt 1.850.757 2.091.097
Lalt 2.019.938 2.244.133
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
15, Negletal
Nogiletallene er udarbejdet p4 baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst
Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsboliger 89 5.015
Baligiejemal 4 214
Erhvervslejemal 0 0
a3 5.228
Beregnede negletal for foreningen: DKK pr.kvm  DKK pr. kvm
Ejendom:; andel total
Offentlig ejendomsvurdering 15.156 14,537
Valvarvurdering 18.247 17.502
Anskaffelsesvaerdi (kostpris) 4.407 4,227
Egenkapital - hensattelser:
Foresldet andelskronevardi 13.026
Hensasttelser - reserver uden for andelskronevardi 1.695
Geld - oms®tningsaktiver 3.780
Kortfristet gaeld - omsaetningsaktiver -367
Negiletal resultatopgarelse:
DKK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsholig kvadratmeter 584
Beboelsesiejeindtsegt 1 gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 568
Erhvervslejeindtagt pr. erhvervsleje kvadratmeter 0
2015 2014
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtzgter 96% 96%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter -15% -3%
{Jvrige omkostninger 43% -9%
Finansielle poster, netto 41% -8%
Afdrag 31% 120%
100% 100%
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Noter

16. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev

Der er tinglyst pantebreve for prioritetsgeeld med oprindelig hovedstol
DKK 5.423.000 og DKK 16.273.000.

Desuden er der tinglyst et afgiftspantebrev pa DKK 438.000.

Udskudt skat
' henhold til lov om ejendomsavancebeskatning pahviler der foreningen en
udskudt skat p& DKK 1.450.000.

Den udskudte skat bliver aktuel ved salg af den sidste lejelejlighed til andelslejlighed,
safremt der i evrigt ikke er erhvervsmasssige udlejningsindtaegter til ikke
andelshavere.

Bestyrelsen vil fremover opretholde udlejning til ikke-andelshavere, hvorfor udskudt

skat ikke er indregnet, da det betragtes som en eventualforpligtelse.

Garantier
Der er ikke afgivet garanti overfor for andelshavers i&n til erhvervelse af andel i foreningen.
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Noter
17. Lovkravede negleoplysninger om foreningens gkonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelshaliger, §3, (bilag 1), neglecplesninger;
Antal Antal BER areal BER areal BER areal

kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter

311215 31.12.14 311216 311214 311213
B1 Andelsholiger 89 88 5015 4983 4983
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejernl 4 5 214 245 24b
B4 Erhvervslejemél 0 0 0 [1] 0
B5 Ovrige lejemal (kaelder mv.) 11 11 0 0 o
B6 104 104 5.228 5228 5228

C1 Benyttet fordelingstal ved opgorelse af andelskioneveerdien
Boligernes Areal {BER)

CZ Benyttet fordelingstal ved apgerelse af boligaften
Boligemes Ateal (BBR}
C3 Hvis andet, beskives fordelingsnoglen her-

D1 Foreningens stiftelses ar 2000
D2 Ejendommens opiorelses &r 1934
E1 Heefter ande!shaverne for mere end deres indskud? Nej

E2 Ikke aktuelt se dog vedtegternes § 5.

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskronevardien
Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Valuarvurdering 91.500.000 90.000.000
Ejendommens veerdi / ejendommens samlede areal ultimo &ret (B6} - 17.502 17.216

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver
Andre reserver 8.000.000 5.500 000
Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo 4ret (B6) 1530 1.062

F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo Aret (B6) x 100% a5, 6%
P Friveerdi
Regnskabsmessig vardi - galdsforpligtelser i alt / Regnskabsmeessig vardi TE% TE%
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Noter
17. Lovkrasvede neglecplysninger om foreningens skonomi - fortsat
31 Har fereningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
foreningens oplesning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskud bestemmelser, Jf lov om frigerelse Maj
for visse tilskudebestemmelser m. v.
{lovbekendtgerelse nr, 978 af 19 oktober 2009)
(33 Erder tinglyst en tilbagekebskiausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom) Nej
Gennemsnitslzone pr. andelskvadratmeter pr. &r Gns. DKK pr
andelskvm pr. &1
311215 311214 311216 31.12.14
Indtegtsart DKK DKK DKK DKK
H1 Boligafgift 2.546 096 2.898.360 588 582
H2 Erhvervslejemndteaegter 0 o 0 0
H3 Boliglejeindtazgter 119.088 127624 24 26
Andre indtsegter 0 0 0 0
Indtsegter i alt 3.065.184 3.025 884 611 607
311215 311214
Verdier pé balancedagen /andelsboligernes areal pa balancedagen (B1) DKKpr kvm.  DKKpr kv,
K1 Andelsvaardi 13.026 12744
K2 Gald - oms=tningsaktiver 3780 4373
K3 Teknisk andelsvardi 16 806 17.117
2015 2014 2013
DKKpr. kvm. DKKpr kvin. DKKpr. kvin
J  Aretsresultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 250 70 93
R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr, andelskvadratmeter 42 50 84
Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal
M1 Vedligeholdelse , lebende 58 71 74
M2 Vedligeholdelse , genopretming og renoveting 0 0 6
M3 Vedligeholdelse j alt 58 7 80
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