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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Regnskabspategning

Vi afleegger hermed andelsholigforeningens arsrapport for 2013.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-
eninger samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at bestyrelsesheretningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generallorsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. februar 2014

Bestyrelsen

Oscar William Gunner Dennis Roi Hansen Lars Yndal Serensen
{ffrmand) (neestformand)

Peter Lyderik Gitte Fog Nielsen
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Vedtaget p& generalforsarnling den 11/3 2014
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AB Maltagade 15-18, Parmagade 46-52, Siciliansgade 2-4
Den uafhangige revisors pitegning

Til andelshaverne i andelsboligforeningen AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-
52, Siciliensgade 2-4

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsholigforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52,
Siciliensgade 2-4 for regnskabséret 01.01.13 - 31.12.13, omfattende anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven
og lov om andelsholigforeninger samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger samt foreningens
vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om fejlin-
formationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udiryike en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi lever op til etiske krav samt plan-
leegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregn-
skabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er re-
levant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den
samlede prasentiation af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4
Den uafhangige revisors pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af andels-
boligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.13 — 31.12.13 i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven og lov om andelsholigforeninger samt foreningens vedteegter.

UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemisst bestyrelsesberetningen. Vi har ikke fore-
taget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet.

Kebenhavn, den 21. februar 2014

Beierholm
Statsyutoriseret Revisidnspartnerselskab

Statsgut. revisor
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4
Bestyrelsens beretning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formél er at eje og drive andelsboligforeningen Maltagade 15-19,
Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Foreningens ejendom er valuarvurderet. Valuarvurderingen er baseret p4 en afkastsats p&
3,23%.

En a&ndring i anvendt afkastsats vil have veasentlig effekt pd valuarvurderingen, hvilket vil
betyde en vaesentlig reduktion af andelsveerdien. Det skal i den forbindelse bemerkes, at va-
luarvurderingen falder med ca. DKK 6,4 mio. for hver 0,25 procent point afkastsatsen stiger.

Andelsboligforeningens vaerdiansettelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrerende ejendommen, veerdiforringelse, renteusikkerhed samt en lg-
bende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgseld.

I foreliggende &rsregnskab er der foretaget en reservation p& DKK 5.500.000 til imedegéelse af
ovennavnte mv. Belebet indregnes som andre reserver under egenkapitalen.

Der er i arsregnskabet og ved opgerelse af foreningens andelskroneveerdi ikke taget hensyn
til ophersbeskatning i det tilfeelde, at foreningens skattepligtige aktiviteter opherer eller sa-
fremt foreningen szlger ejendommen som helhed. Den udskudte skatteforpligtelse ved op-
hersbeskatning udger ca. t. DKK 2.000. Bestyrelsen har valgt ikke at indregne denne skatte-
forpligtelse, da foreningen ikke vil ophare med de skattepligtige aktiviteter og e] heller salge
ejendommen. I modsat fald realiseres skatteforpligtelsen, hvilket vil medfere en udgift pa ca.
t.DKK 2.000. Den udskudte skatteforpligtelse er vist som en eventualforpligtelse, jf. note 16.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Resultatet for 2013 er forbedret i forhold til 2012. Dette skyldes primsert mindre udgifter til fi-
nansiering.

Foreningen har:

e ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.13
* et rentetilpasningslén oprindeligt t. DKK 5.423. Lanet rentetilpasses naeste gang 01.04.21.

Begivenheder efter regnskabséarets afglutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke foreningens finansielle stilling.

BEIERHAOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-562, Siciiensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4
er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmeiser for regnskabsklasse A
og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtasgter.

GENERELT

De vesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sid-
ste ar, er folgende:

RESULTATOPGQRELSEN

Boligafgifter/lejeindta=gter

Boligafgifter og lejeindtaegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrorer regnskabsperioden, indgér i resuitatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindtegter og renteomkostninger, l&noptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslan.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for 4ret gaeldende skatte-
procent.

BALANCE

Materielle anlagsaktiver

Driftsmidler og inventar over DKK 12.300 med levetid pa over 3 &r aktiveres og afskrives line-
&1t over b Ar.

Ejendommen méles til dagsvaerdi pa grundlag af valuarvurdering, idet denne er en anvende-
lig indikator for dagsveerdi

BElERHOLM
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AB Maltagade 156-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles tii nominel vaerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indivi-
duel vurdering.

Andelskronevzaerdi (egenkapital uden tillzeg af andre reserver)

Andelskronevaerdien er opgjort efter gzldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskronevaerdien er apgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskronevaerdien er opgjort efter Lov om andelsbholigforeningers § 5, stk. 2 b, Valuarvurde-
ring (handelsvaerdi).

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster reguleret
direkte p& egenkapitalen:

* Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere {indskud)

e Vardireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering

e Reguleringer vedrerende hensattelser til udskudt skat og andre reserver

* Kursreguleringer vedrerende prioritetsgaeld

= Vardireguleringer vedrerende renteswaps

» Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende
salg af andele.

Andelskronevardien skal i henhold til vedtagterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver
Andre reserver er indregnet med det belgb der stilles forslag om pa foreningens ordingre ge-

neralforsamling.

Reguleninger af andre reserver indregnes p& egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tillseeg af andre reserver

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Den udskudte skat
er beregnet med den for &ret geldende skatteprocent og er belebsmassigt oplyst som even-
tualforpligtelse.

BEIERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til kursveerdi p& statusdagen. Kursreguleringer indregnes p4 egenkapi-
talen.

BelerRHOLM
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Note

Bow N e

AB Maltagade 15-18, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Resultatopgorelse
2013 2012
DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 3.016.200 2.989.847
Lejeindtsegter, beboelse 131.292 172.287
Indtzegter i alt 3.147.492 3.162.134
Reparation og vedligeholdelse 417.486 525.323
Skatter, afgifter og forsikringer mv. 681.098 601.684
Ejendomsomkostninger 292.316 257.760
Foreningsomkostninger 357.469 268.230
Omkostninger i alt 1.748.369 1.652.997
Resultat for afskrivninger og renter mv. 1.399.123 1.509,137
Afskrivning, driftsmidler 17.343 12.411
Afskrivninger i alt 17.343 12.411
Resultat for renter mv. 1.381.780 1.496.726
Finansiering, netto 916.284 1.851.348
Resultat for skat 465.496 -454.622
Skat af &rets resultat 0 0
Arets resultat 465.496 -454.622
Afdrag pé 1an:
Gaeld til realkreditinstitutter 96.816 16.073.393
Geaeld til realkreditinstitutter 319.386 -16.630.398
Samlet afdrag pa prioritetsgzeld mv. 416.202 -557.005
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Note

AB Maltagade 15-18, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Balance
AKTIVER

31.12.13 31.12.12
DKK DKK

Matr. nr, 3590, Sundbyoster:
Valuarvurdering 86.000.000 89.000.000
Driftsmidler 124.059 68.839
Materielle anlaegsaktiver i alt 89.124.059 89.068.839
Anlagsaktiver i alt 89.124.059 89.068.839
Tilgodehavender beboere 7.615 8.906
Andre tilgodehavender 140.402 142.697
Periodeafgraensningsposter 57.540 75.448
Tilgodehavender i alt 205.457 227.051
Bankindestdender mv. 1.670.677 1.735.730
Likvide beholdninger i alt 1.670.577 1.735.730
Omssetningsaktiver i alt 1.876.034 1.962.781
Aktiver i alt 91.000.093 91.031.620
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Note

10,14

11

14

12
13
14

14
15
16

AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Balance

PASSIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Indskudskapitai 2.491.350 2.446.000
Opskrivningshenlzggelses 66.900.625 66.900.625
Overfort resultat -6.555.931 -7.780.8056
Andelskronevserdi (egenkapital uden reserve) 62.836.044 61.5665.820
Andre reserver 5.500.000 5.117.920
Andre reserveri alt 5.500.000 5.117.920
Egenkapital i alt 68.336.044 66.683.740
Hensattelse udskudt skat 0 0
Indvendig vedligeholdelse 95.304 162.822
Hensatte forpligtelser i alt 95.304 162.822
Ceeld til realkreditinstitutter 21.680.323 22.623.466
Langfristede gasldsforpligtelser i alt 21.680.323 22.623.466
Geeld til realkreditinstitutter 428.000 415.000
Leveranderer af varer og tjienesteydeiser 246.095 307.497
Anden gzld 190.534 814.088
Deposita og forudbetait husleje 23.793 25.007
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt 888.422 1.561.592
Geeldsforpligtelser i alt 22,568.745 24.185.058
Passiver i alt 91.000.093 91.031.620

Fordeling af andelsvaardi mv.
Negletal
Eventualforpligtelser mv.,

BEIERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-562, Siciliensgade 2-4

Noter
2013 2012
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse

Maler 1.665 91.284
Glarmester 1.136 8.022
Porttelefon 24,301 2.346
Murer 0 13.1256
Snedker og temrer 122.441 224.000
Blikkenslager og VVS 89.168 87.5%0
Elektriker 26.716 12.724
Ventilation 1.500 0
Drift af maskiner 238 3.738
Teknisk radgivning 48.000 20.000
Lisereparation 27.790 9.234
Veerktej og smaanskaffelser 13.941 1.671
Vaskeri, inkl. el og gas 30.475 26.107
387.371 510.841
Indvendig vedligeholdelse, anvendt 17.125 0
Indvendig vedligeholdelse, hensat 12.990 14.482
[alt 417.486 525.323

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El 141.098 114.924
Forsikringer 118.020 111.066
Renovation 187.484 166.716
Forbrugsafgifter, tomgang 10.881 0
Ejendomsskat mv. 223.615 208.988
Ialt 681.098 601.684

SBEIERHOLM
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AB Maitagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
2013 2012
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Viceveert 262.614 219.720
Lenrefusion -11.689 0
Vicevaertkontor 2.600 0
Gebyr datalen 3.324 2.696
ATP 4.663 3.995
Abonnementer 12.499 12.481
Rengeringsartikler 2.824 3.141
Skadedyr 375 0
Haveanlaeg 8.127 1.691
Korsel af affald 5.564 13.081
Snerydning 515 915
@vrige 900 30
Ialt 292.316 257.760

4. Foreningsomkostninger
Administration 155.304 150.780
Revision og regnskabsmaessig assistance 31.000 30.500
Advokat 51.250 0
Bankgebyr 12.156 6.892
Kontorartikler, porto mv. 15.114 18.981
Drift EDB 4212 3.873
WEB adgang 1.500 0
Varmeregnskab 40.574 38.641
Foreningsudgifter 3.607 5.251
Feelleslokaler 559 723
Valuarvurdering 8.000 10.500
Tab pa debitorer mv. 0 584
Tab ved salg af tumbler 33.621 0
Repraesentation 573 1.505
vrige -1 0
Ialt 357.469 268.230
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
31.12.13
DKK
5. Driftsmidler
Beleb i DKK
Anskaffelsessum pr. 01.01.13 160.959
Tilgang 107.434
Afgang -94.964
Anskaffelsessum pr. 31.12.13 173.428
Alfskrivning pr. 01.01.13 82.120
Afskrivninger afgang -60.093
Arets afskrivning 17.343
Afskrivning pr. 31.12.13 49.370
Saldo pr. 31.12.13 124.059
Afskrivningssats, linezart 10-20%
6. Finansiering, indestidender og prioritetsgzeld
Indestéender Renter
DKK DEkK
Nykredit Bank 54712041903 1.670.577 4,467
[alt 1.670.677 4.467
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
6. Finansiering, indestiender og prioritetsgeeld, fortsat
Rest-
Belab i DKK Hovedstol Rentei% lebetid Aldrag Restgasld Kursveerdi Renter
RD Kredit A/S, Flexl&n F10 5.423.000 43756 27 A&r3mdr 96816 65.169.213 5893393 253.950
RD Kredit A/S, Kontantlan 16.711.000 35884 2BAar9mdr 319386 16311.011 16214930 666 801
lalt 416 202 21.480.224 22108323 920751
Finansiering, netto 916.284
Fordeling imellem langiristet og kortristet gaald
Restg=ld
Belob i DKK Kursveerdi Langfristet Kortfristet  efterb &r
Geald til kreditinstitutter 22108323 21680323 428.000 19.300.000
Geeld il kreditinstitutter { ovrigt 0 ¢ 0 0
lalt 22108323 21.680323 42B.000 19.300.000

Foreningen har ikke indget tenteswapaftaler pr 31.12 13
Foreningen har et rentetilpasningslan oprindslig t DKX 5.423. Rentetlpasningslanet tilpasses neeste gang pr. 01.04.21

7. Skattepligtig indkomst

Der pahviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare skattemaessige.

underskud.

Fremferbare underskud efter modregning af &rets skattepligtige indkoms'

1.922.289

Arets skattepligtige indkomst udger

-37.575

BEIlERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
8. Ejendommens vaerdi
Anskaffelsessum pr. 01.01.13 22.099.375 21.176.644
Faskineprojekt 0 3.041.735
Tilskud Kebenhavs Energi 0 -2.119.004
Anskaffelsessum pr. 31.12.13 22.099.375 22.099.375
Opskrivning til valuarvesrdi 66.900.625 66.900.625
Valuarvurdering 89.000.000 89.000.000
Kontant ejendomsvurdering 76.000.000 76.000.000
Ejendommen er valuarvurderet den 6. februar 2014 af ejendomsmeegler
og valuar Erik Jacobsen.
Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,23 %.
9, Andre tilgodehavender
Forsikringssager 93.140 84.195
Diverse 41.738 0
Antenneregnskab 5.624 58.502
Ialt 140.402 142.697
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
10. Egenkapital
Reserve for Egenkapital
Indskuds- opskriv- Ovetfort (andels- Andre Egenkapital
Belob i DKK kapital ninger resultat  krenevserdi) reserver ialt
Saldo primo 2446000 66900626 7780805 61565820 5117920 66683740
Arets resultat 465 496 465 486 465 496
Arets indskud, nye andelshavare 48 350 605513 6850863 650 863
Regulering opskrivning ejendom o] 0 0
Regulering andre reserver -382 080 -382 08O 382 080 1}
Kursregulering gzeld il kontantveerdi 513941 513941 513 841
Andre reguleringer 22004 22004 22004
lalt 2491350 669006256 6555931 62.836.044| 5500000 68336044
31.12.13 311212
DKK DKK
11. Andre reserver
Primo 5.117.920 4.233.236
Arets regulering 382.080 884.684
Ultimo 5.500.000 5.117.920
Specifikation af andre reserver:
Anden reserve, ejendomsvurdering 5.500.000 5.117.920
Ultimo 5.500.000 5.117.920
12. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmaeessig assistance 31.000 30.500
Advokat 20.000 0
Dere 120.150 224.000
Byggesag 38.500 28.850
Fjernvarme 0 2.844
El og vand 8.430 7.740
Valuar 11.000 10.500
@vrige 17.015 3.063
Ialt 246.085 307.497
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-62, Siciliensgade 2-4

Noter
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
13. Anden gaeld
Indeveerende ars varmeregnskab:
Opkreevet a conto varme 559.458 530.338
Afholdte udgifter til opvarmning -442 408 -454.885
Varmeregnskab i alt 117.050 75.453
Indeveerende &rs vandregnskab:
Opkreavet a conto varme -1598.783 -128.897
Afholdte udgifter til opvarmning 185.237 179.366
Vandregnskab i alt 25.454 49.369
Anden geld i evrigt:
A-skat mv 2959 2.275
Mellemregning administrator 18.522 204
Forudbetalt fra beboere 20.626 13.750
Overdragelser 0 668.900
Diverse 5.923 4137
Anden geeld i evrigt i alt 48.030 689.266
Ialt 190.534 814.088
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AB Maltagade 15-18, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter

15. Negletal

Negletallene er udarbejdet pé baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes

ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst

Boligtype: Antal: Areal (kvin):
Andeisbaoliger 88 4,983
Boliglejemél 5 245
Erhvervslejemal 0 #]
93 5.228
Beregnede nogletal for foreningen: DEKK pr. kvin DKK pr. kvm
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 15.263 14.537
Valuarvurdering 17.862 17.023
Anskaffelsesvaerdi (kostpris) 4.435 4.227
Egenkapital - henssttelser:
Foreslaet andelskronevaerdi 12.611
Hensattelser - reserver uden for andelskroneveerdi 1.104
Geeld - omsaetningsaktiver 4.153
Kortfristet geld - omsstningsaktiver -198
Negletal resultatopgerelse;
DKK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 605
Beboelseslejeindtaegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 535
Erhvervslejeindtagt pr. erhvervsieje kvadratmeter 0
2013 2012
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter 96% 95%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdslse udgifter 12% 17%
@vrige omkostninger 38% 37%
Finansielle poster, netto : 26% 64%
Afdrag 24% -18%
100% 100%
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter

16. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev
Der er tinglyst pantebreve for prioritetsgeeld med oprindelig hovedstol
DKK 5.423.000 og DKK 16.711.000.

Udskudt skat
I henhold til lov om ejendomsavancebeskatning péhviler der foreningen en
udskudt skat estimeret til ca. DKK 2.000.000.

Den udskudte skat bliver aktuel ved salg af den sidste lejelejlighed til andelslejlighed,
safremt der i evrigt ikke er erhvervsmeessige udlejningsindtzegter til ikke

andelshavere.

Bestyrelsen vil fremover oprethoide udlejning til ikke-andelshavere, hvorfor udskudt
skat ikke er indregnet, da det betragtes som en eventualforpligtelse.

Garantier
Der er ikke afgivet garanti overfor for andelshavers 1an til ethvervelse af andel i foreningen.
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
17. Lovkraevede negleoplysninger om foreningens skonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), nogleoplosninger:
Antal Antal BER areal BBR areal BBER areal

kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter

31.12.13 31.12.12 31.12.13 31.12.12 31.12.11

B1 Andelsboliger 88 87 4.983 4892 4777
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 5 6 245 336 451
B4 Erhvervslejemél 0 0 0 0
BS @vrige lejemal (kalder mv ) 11 11 0 0 0
B6 104 104 5.228 5228 5228
C1 Benyttet fordelingstal ved opgorelse af andelskronevserdien

Boligernes Areal (BBR)
C2 Benyttet fordelingstal ved opgoerelse af boligaften

Boligemes Areal (BBR}
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnogien her:
D1 Foreningens stiftelses ar 2000
D2 Ejendommens opforelses ar 1934
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen Meaj

E2 Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskionevaerdien:
Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Valuarvurdering 89.000.000 89.000.000
Ejendommens vardi / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) : 17.023 17.024

F3 Generalfersamlingsbestemte reserver
Andre reserver 5.500.000 5.117.920

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo aret (BG) 1.052 979

F4 Reserver i procent af ejendomsvasrdi

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo aret (BS) x 100% 6% b
P Friverdi
Regnskabsmeessig veerdi - geeldsforpligtelser i alt / Regnskabsmassig vardi 75% 73%
BeElERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
17. Lovkravede nogleoplysninger om foreningens skonomi - fortsat
(1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
foreningens oplesning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskud bestemmelser, jf. lov om frigorelse Nej
for visse tilskudsbestemmelser m. v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
(3 Er der unglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pA foreningens ejendom) Nei
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. &r Gns. DKX pr.

andelskvm, pr. &r

31.12.13 31.12.12

31.12.13 31.12.12

Indteegtsart DKK DKK DKK DKK
H1 Boligaigft 3.016.200 2.989.847 605 611
H2 Erhvervslejeindtesegter 0 0 0 ¢
H3 Boliglejeinduzgter 131.292 172,287 26 35
Andre indtegter 0 0 0 0
Indtzegter i alt 3.147.492 3.162.134 632 646

Veardier pa balancedagen /andelsboligermes areal p& balancedagen (B1) DKX

31.12.13 311212
pr. kvm. DKX pr. kvm.

K1 Andelsveerdi 12.611 12,684
K2 Gazld - omsatningsaktiver 4153 4542
K3 Teknisk andelsveerdi 16.764 17.127
2013 2012 2011

DKK pr. kvin. DKK pr. kvm, DKX pr. kv,

J  Arets resultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 83 -93 45
R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr- andelskvadratmeter 84 -114 72

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal
M1 Vedligeholdelse , lebende 74 98 81
M2 Vedligeholdelse , genopretning og renovering 0] 0 1.061
M3 Vedligeholdelse i alt 74 98 1.142
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