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Foreningsoplysninger mv.

Foreningen

AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4
2300 Kebenhavn S
CVR-nr. 25 38 40 67

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Koebenhavn K

Bestyrelse

Oscar William Gunner, formand
Dennis Roi Hansen, naestformand
Peter Lyderik

Maja Nielsen

Klavs Riishede Hansen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisicnsparinerselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank
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Regnskabspétegning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.16 - 31.12.16 for Andelsholigfor-
eningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og lov om andelsholigfor-
eninger samt foreningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. april 2017

Bestyrelsen
A M Ly&f/fc
%\' h/\./
ar Wilhawf'Gunner Dennis Roi Hansen Peter Lyderik
{formand) {nzstformand)
H\GT\'}CJ’\N [z /’WW?
Maja Nielsen Klavs Riishede Hansen
A inisator

.r""-'.

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
&

Vedtaget pa generalforsamling den 24 |-{ 2017

-

Dirigent \
|
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AE Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmer i andelsholigforeningen AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52,
Siciliensgade 2-4

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52,
Siciliensgade 2-4 for regnskabséret 01.01.16 - 31.12.16, der omfatter resultatopgerelse, balance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabs-
loven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaeg-
ter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
andelsbotiglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer {IESBA'’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende 1 Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arszegnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8
samt andelsboligforeningens vedtsegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligiorenin-
gens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant, samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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AB Maltagade 15-19, Patmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
Ievision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdsekke veesentlig fejlinfor-
mation, ndr s&dan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de ydertigere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og op-
retholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

¢ Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-
det, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmeerksom pé op-
lysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sdanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at andelsholigforeningen ikke laengere kan fortsstte driften.

BeEIErRHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Den uafhaengige revisors revisionspategning

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om bestyrelsesheretningen

Bestyrelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker in-
gen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

Ititknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase bestyrelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
&rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt
andelsboligforeningens vedtegter.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-
stemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i drsregn-
skabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens
vedtaegter. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Kebenhavn, den 3. april 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 64 88

orten Im\Alsted
Statkaut. revisor
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Bestyrelsens beretning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formél er at eje og drive andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Par-
magade 46-52, Siciliensgade 2-4.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Foreningens ejendom er valuarvurderet. Valuarvurderingen er baseret p& en afkastsats pé
3,18%.

En @ndring i anvendt afkastsats vil have vassentlig effekt p& valuarvurderingen, hvilket vil be-
tyde en vaesentlig reduktion af andelsvardien. Det skal i den forbindelse bemezerkes, at valuar-
vurderingen falder med ca. DKK 6,7 mio. for hver 0,25 procent point afkastsatsen stiger.

Andelsboligforeningens vaerdiansattelse af andelskronen er pévirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrerende ejendommen, vaerdiforringelse, renteusikkerhed samt en lo-
bende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgaeld.

I foreliggende &rsregnskab er der foretaget en reservation pd DKK 9.500.000 til imedegaelse af
ovennaevnte mv. Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen.

Der er i &rsregnskabet og ved opgerelse af foreningens andelskronevzerdi ikke taget hensyn til
ophersbeskatning i det tilfeelde, at foreningens skattepligtige aktiviteter opherer eller safremt
foreningen s=lger ejendommen som helhed. Den udskudte skatteforpligtelse ved ophearshe-
skatning udger ca. t.DKK 1.400. Bestyrelsen har valgt ikke at indregne denne skatteforpligtelse,
da foreningen ikke vil ophere med de skattepligtige aktiviteter og ej heller szlge ejendom-
men. I modsat fald realiseres skatteforpligtelsen, hvilket vil medfere en udgift p& ca. tDKK
1.400. Den udskudte skatteforpligtelse er vist som en eventualforpligtelse, if. note 16.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2016 er forringet i forhold til 2015, hvilket primeert skyldes afslutningen af faski-
nesagen, der har medfert en indtaegt p& DKK 717.3991 2015.

Foreningen har:

¢ ikke indgdet renteswapaftaler pr. 31.12.16
* et rentetilpasningslin oprindeligt t.DKK 5.423. Renten udgor 4,3756%.
Lénet rentetilpasses naste gang 01.04.21.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke foreningens finansielle stilling.

BeElERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og
lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtegter.

GENERELT

De veesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste
ar, er folgende:

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter/lejeindtaegter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopge-
relsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrorer regnskabsperioden, indgér i tesuitatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindtagter og renteomkostninger, l&noptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslan.

Skat af arets resultat

Arets skat udgoar arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret gldende skattepro-
cent.

BALANCE

Materielle anlagsaktiver

Driftsmidler og inventar over DKK 12.900 med levetid pé over 3 &r aktiveres og afskrives lineasrt
over b &r.

Ejendommen méles til dagsvaerdi pa grundlag af valuarvurdering, idet denne er en anvendelig
indikator for dagsveerdi.

BEIERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indivi-
duel vurdering.

Andelskronevzaerdi (egenkapital uden tillaeg af andre reserver)

Andelskronevaerdien er opgjort efter geeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskroneveerdien er opgjort uden tilleg af andre reserver.

Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 b, Valuarvurde-
ring (handelsvaerdi).

Under hensyntagen til de szerlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

 Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere {indskud)

» Veerdireguleringer vedrarende ejendom til valuarvurdering

* Reguleringer vedrerende henseettelser til udskudt skat og andre reserver

* Kursreguleringer vedrerende prioritetsgasld

e Vaidireguleringer vedrerende renteswaps

¢ Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende
salg af andele,

Andelskroneveerdien skal i henhold til vedtaegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belab der stilles forslag om p& foreningens ordinzere ge-
neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver

BEIERHOLM
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AB Maltagade 15-18, Parmagade 46-62, Siciliensgade 2-4

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Den udskudte skat
er beregnet med den for &ret gldende skatteprocent og er belebsrzssigt oplyst som eventu-
alforpligtelse.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.

Geeldsforpligteiser
Geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gezldsforholdet.

Prioritetsgaeld males til kursveerdi p4 statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egenkapita-
len.

BEIERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-62, Siciliensgade 2-4

Resultatopgerelse

2016 2016

Note DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 2.971.627 2928413

Lejeindtaegter, beboelse 106.663 119.096

@vrige indtzegter 0 5.710

Indtagter i alt 3.078.190 3.056.219

1 Reparation og vedligeholdelse 145.407 -403.730

2 Skatter, afgifter og forsikringer mv. 625.962 520.605

3 Ejendomsomkostninger 267.196 270.716

4 Foreningsomkostninger 279.067 295.717

Ombhkostninger i alt 1.317.632 683.308

Resultat for afskrivninger og renter mv. 1.760.558 2.372.911

5  Afskrivninger 56.118 51.512

Afskrivninger i alt 56.118 51.512

Resultat for renter mv. 1.704.440 2.321.399

¢  Finansiering, netto 685.378 1.069.177

Resultat for skat 1.019.062 1.252.222

7 Skat af &rets resultat 0 0

Arets resultat 1.019.062 1.262.222
Afdrag p& lan:

Geeld til realkreditinstitutter 550.198 1056.620

Gaeld til realkreditinstitutter, lAneindfrielse 0 16.162.7563

Geeld til realkreditinstitutter, lAneoptagelse 0 -16.055.637

£ Samlet afdrag pa prioritetsgasld mv. 550.198 212,736

BeElERHOLM
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Nota

AB Maitagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Balance
AKTIVER

31.12.16 31.12.16
DKK DKK

Matr. nr. 3590, Sundbyeaster:
Valuarvurdering 94.000.000 91.500.000
Installation 752.794 786.963
Driftsmidler 113.480 89.373
Materielle anlaegsaktiver i alt 94.866.274 92.376.336
Anlagsaktiver i alt 94.866.274 92.376.336
Tilgodehavender beboere 11.338 0
Andre tilgodehavender 36.507 36.931
Periodeafgraansningsposter 43.300 42.042
Tilgodehavender i alt 91.145 78.973
Bankindestéender mv. 4.234.845 4.191.406
Likvide beholdninger i alt 4,234,845 4.191.406
Omsastningsaktiver i alt 4.325.990 4.270.379
Aktiver i alt 99.192.264 96.646.715

BEIERHOLM
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MNote

12
13
14

14
15
16
17

AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Indskudskapital 2.528.950 2.507.300
Opskrivningshenlaeggelse 71.900.625 69.400.625
Overfort resultat -7.396.769 -6.588.422
i Andelskronevzrdi (egenkapital uden reserve) 67.032.806 65.319.503
Andre reserver 9.500.000 8.000.000
Andre reserver i alt 9.500.000 8.000.000
Egenkapital i alt 76.532.806 73.319.503
Hensattelse udskudt skat 0 0
Indvendig vedligeholdelse 94.649 100.420
Hensatte forpligtelser i alt 94.649 100.420
Geeld til realkreditinstitutier 20.897.365 20.798.556
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.897.365% 20.798.556
Geeld til realkreditinstitutter 551.000 324.000
Leveranderer af varer og tjienesteydelser 79.131 61.436
Anden gseld 1.025.360 2.019.939
Deposita og forudbetalt husleje 11.9563 22.861
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt 1.667.444 2.428.236
Gasldsforpligtelser i alt 22.564.809 23.226.792
Passiveri alt 99.192.264 96.646.715

Fordeling af andelsvaerdi mv.
Neagletal
Eventualforpligtelser mv.

Lovkravede negleoplysninger om foreningens ekonomi

BeEIERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
2016 20156
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Maler 0 839
Glarmester 0 1.175
Porttelefon 0 3.366
Murer 0 58.613
Snedker og temrer 1.234 24749
Blikkenslager og VVS 55.711 69.567
Elektriker 12.782 28.098
Ventilation 5.000 0
Drift af maskiner 1.561 1.856
Teknisk radgivning 9363 0
Lésereparation 12.967 7.018
Veerktoj og smaanskaffelser 998 951
Vaskeri, inkl. el og gas 37.191 107.809
136.807 304.041
Faskinesag 0 -717.399
Indvendig vedligeholdelse, anvendt 0 0
Indvendig vedligeholdelse, hensat 8.600 9.628
I alt 145.407 -403.730
2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El 58.240 -62.165
Forsikringer 109.439 112.641
Renovation 183.272 197.007
Signalforsyning 6.527 5.092
Forbrugsafgifter, tomgang 2.570 5104
Ejendomsskat mv. 265.914 252916
[alt 625.962 520.605

BEIERHOLM
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
2016 2015
DKK DKK
3. Ejendomsomkostninger
Vicevasrt 249.887 242947
Viceveartkontor 2.400 2.400
Gebyr datalen 3.250 2.973
ATP g 2.941" 3.207
Abonnementer 4.250 10.621
Vicevartservice 0 1.150
Rengeringsartikler 1.127 2.668
Arbejdstei 0 1.298
Haveanl=zg 110 338
Korsel af affald 26256 2.625
Snerydning 606 0
@vrige 0 589
Lalt 267.196 270.716
4. Foreningsomkostninger
Administration 1657640 156.080
Revision og regnskabsmaessig assistance 32.600 32.000
Anden regnskabsmaessig ass., beregning udskudt skat 0 10.000
Bankgebyr 8.395 7.436
Kontorartikler, porto mv. 18.266 27.099
Internet 862 1.636
Drift EDB 168 523
WEB adgang 3.000 3.000
Pékravsgebyrer 207 688
Varmeregnskab 43.015 41.965
Foreningsudgifter 3.750 374
Feelleslokaler 468 1.178
Valuarvurdering 8.750 8.750
Representation 0 125
Gaver 950 3.190
Qvrige 996 1.673
[alt 279.067 296717
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AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter
31.12.16
DKK
5. Materialle anlagsaktiver

Belab i DKK Installation Driftsmidler
Anskaffelsessum pr. 01.01.16 854.209 173.429
Tilgang 0 46.056
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.16 854.209 219.485
Afskrivning pr. 01.01.16 67.246 84.056
Afskrivninger afgang 0 0
Arets afskrivning 34.169 21.949
Afskrivning pr. 31.12.16 101.415 106.005
Saldo pr. 31.12.16 7562.794 113.480
Afskrivningssats, linesert 4% 10-20%

6. Finansiering, indestidender og prioritetsgseld
Indestiender Renter
DKK DKK
Nykredit Bank 547120419803 4.232.010 -465
Bestyrelseskonto 81173479328 2.835 0
Ialt 4.234.845 -465
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Noter

6. Finansiering, indestiender og prioritetsgasld, fortsat
Rest-
Beleb j DKK Hovedstal Rentei% lebetid Afdrag  Restgaeld Kuwsveerdi Renter
RD Kredit A/S, Flexidn F10 5423000 variabel 24 &r 3 mdr 110318 4852153 5686700 239 952
RD 2% kontantlin 16 273 Q00 23000 25Ar9 mdr 439.880 15615757 15761665 444 961
Iak 550.198 20467910 21.448 365 684913
Finansiering, netto 685 378
Fordeling imellem langfristet og kortfristet geld
Restgzid

Belab i DKK Kursvardi  Langfristet  Kortfristet  efter 5 ar
Geeld til realkreditinstituiter 21.448.365 20 B97 365 551.000 17.700.000
Geaeld til kreditinstitutier i evrigt 0 o 0 [
lakt 21.448 365 20 897.365 551.000 17.700.000
Foreningen har ikke indgdet renteswapaftaler pr. 31.12 16
Foreningen har et rentetilpasningsln oprindelig t DKK 5 423 Renten udger 4,3756%
Rentetilpasningslénet tilpasses neeste gang pr. 01.04.21.
7. Skattepligtig indkomst
Der pahviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare skattemassige.
underskud.
Fremferbare underskud efter modregning af &rets skattepligtige indkomst 1.844.411
Arets skattepligtige indkomst udger 32.377

BEIERHOLM
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Noter
31.12.16 31.12.15
DKX DKK
8. Ejendommens vaardi
Anskaffelsessum pr. 01.01.16 22.099.375 22.099.375
Tilgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.16 22.099.375 22.099.375
Opskrivning til valuarveerdi 71.900.625 69.400.625
Valuarvurdering 94.000.000 91.500.000
Kontant ejendomsvurdering 76.000.000 76.000.000
Ejendommen er valuarvurderet den 16. februar 2017 af ejendomsmeagler
og valuar Erik Jacobsen.
Valuarvurderingen er baseret p4 en afkastsats pa 3,18 %.
9. Andre tilgodehavender
Overdragelsesgebyrer 17.181 11.913
Diverse 18.326 25.018
Lalt 36.507 36.931
BEIERHOLM
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Noter
10. Egenkapital
Reserve for Egenkapital
Indskuds- opskriv- Qvetrfert {andels- Andre  Egenkapital
Belab i DKK kapital ninger resultat  kronevaerdi) reserver iakl
Saldo primo 2507300 69400625 -6588.422 65319503 8.000000 73.319 503
Arets resultat 1.019.062 1.019.062 1.019.062
Arets indskud. nye andelshavere 21.650 534.226 565.876 555.876
Regulering opskrivning ejendom 2.500.000 2.500.000 2.500.000
Regulering andre reserver -1.500.000  -1.500.000 1.500 000 0
Kursregulering gzeld til kontantvaerdi -876.006 -B76.006 -876.006
Andte regulermger 14.371 14.371 14.371
Tak 2528950 71.900.625 -7.396.769 67.032.808| ©500000 76532808
31.12.16 31.12.15%
DKK DKK
11. Andre reserver
Primo 8.000.000 5.5600.000
Arets regulering 1.500.000 2.500.000
Ultimo 9.600.000 8.000.000
Specifikation af andre reserver:
Anden reserve, ejendomsvurdering 9.500.000 8.000.000
Ultimo 9.500.000 8.000.000
12. Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmeessig assistance 32.600 32.000
Valuar 8.750 8.750
Petersen & Olsen A/S 18.078 0
Pvrige 19.703 20.686
[alt 79.131 £61.436
BEIERHOLM
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Noter
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
13. Anden gald
Indeveerende ars varmeregnskab:
Opkraevet a conto varme 577.300 568.480
Afholdte udgifter til opvarmning -402.725 -409.203
Varmeregnskab 1 alt 174.575 159.277
Indeveerende ars vandregnskab:
Opkraevet a conto varme -169.043 -191.843
Afheldte udgifter til opvarmning 209.974 201.748
Vandregnskab i alt 40.931 9.905
Anden geeld 1 evrigt:
A-skat mv 2.180 2.152
Mellemregning administrator 10.374 127
Forudbetalt fra beboere 53.380 37.841
Overdragelser 739.949 1.806.700
Diverse 3.971 3937
Anden geeld i evrigt i alt 809.854 1.850.757
lalt 1.025.360 2.019.939
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Noter
15. Negletal
Negletaliene er udarbejdet p4 baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst
Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsholiger 90 5.058
Boliglejemal 3 170
Erhvervslejemal 0 0
93 5.228
Beregnede nogletal for foreningen: DKK pr.kvin  DKK pr. kvin
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 15.026 14537
Valuarvurdering 18.585 17.980
Anskaffelsesveerdi (kostpris) 4.369 4227
Egenkapital - hensattelser:
Foreslaet andelskronevaerdi 13.253
Hensattelser - reserver uden for andelskronevasrdi 1.878
Gaeld - omsztningsaktiver 3.606
Kortfristet gld - omsaetningsaktiver -626
Noegletal resultatopgerelse:
DKK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 588
Beboelseslejeindtegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 627
Erhvervslejeindtegt pr. erhvervsleje kvadratmeter 0
2016 2015
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter 97% 96%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedhgeholdelse udgifter 5% 3%
@vrige omkostninger 43% -8%
Finansielle poster, netto 24% -8%
Afdrag 29% 113%
100% 100%
BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

26



AB Maltagade 15-19, Parmagade 46-52, Siciliensgade 2-4

Noter

16. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev

Der er tinglyst pantebreve for prioritetsgaeld med oprindelig hovedstol
DKK 5.423.000 og DKK 16.273.000.

Desuden er der tinglyst et afgiftspantebrev p4d DKK 438.000.

Udskudt skat
I henhold til lov om eiendomsavancebeskatning pahviler der foreningen en
udskudt skat pa DKK 1.400.000.

Den udskudte skat bliver aktuel ved salg af den sidste lejelejlighed til andelslejlighed,
safremt der i gvrigt ikke er erhvervsmasssige udlejningsindtegter til ikke
andelshavere.

Bestyrelsen vil fremover opretholde udlejning til ikke-andelshavere, hvorfor udskuds

skat ikke er indregnet, da det betragtes som en eventualforpligtelse.

Garantier
Der er ikke afgivet garanti overfor for andelshavers lan til erhvervelse af andel i foreningen.
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Noter
17. Lovkravede nogleoplysninger om foreningens ekonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsholiger, §3, (bilag 1), negleoplesninger
Antal Antal BBR areal BBR areal BER areal
kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter
311216 31.12.15 311216 311215 311214
Bl Andelsboliger Q0 g9 5.058 5015 4.983
B2 Erhvervsandele 0 C 0 0 0
B3 Boliglejemal 3 4 170 213 245
B4 Erhvervslejemnal 0] 0 0 0 0
B5 Ovrige lejemdl (kelder mv.) 11 11 ¢ 0 0
B6 104 104 5228 5.228 5228
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskionevaaidien
Boligemes Areal {BBR)
C2 Benytutet fordelingstal ved opgarelse af boligaften
Boligemnes Areal {BBR)
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnogien her
D1 Foreningens stiftelses Ar 2000
D2 Ejendommens opforelses ar 1934
E1 Hwmfter andelshaverne for mere end deres indskud? Mej
EZ2 [kke aktuelt, se dog vedtmgtemnes § 5.
F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskronevardien
Valuarvurdering
F2 Ejendemmens veidi ved det anvendte vurderingsprincip
Valuarvurdering 94 000.000 91.600 000
Ejendommens vardi/ ejendommens samiede areal ultimo 4ret (B6} 17.980 17.502
F3 Generalforsamlingsbestemte resetver
Andre 1eserver 9 500.000 8.000.000
Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo Aret (B6) 1.817 1.630
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi
Andre reserver / ejendommens samiede areal ultimo aret (B6) x 100% 10% 8%
P Frivaerd]
Regnskabsmassig vaerdi - geldsforpligtelser i alt / Regnsiabsmeessig vaerdi TE% 5%
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Noter
17. Lovkravede nogleoplysninger om foreningens ekonomi - [crisat
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
foreningens oplesning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskud bestemmelser. jf lov om frigerelse Maj
for visse tilskudsbesternmelser m. v
{lovbekendtgerelse nr. 978 af 19 oktober 2009}
G3 Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom) Mej
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. 4r Gns DKK pr

andelskvm. pr. &r

31.1216 311215 31.1216 311215

Indimgtsart DKK DKK DKK DKK

H1 Boligafgift 3001248 2946096 593 587
H2 Erhvervslejeindtegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindtzegter 97 064 119.088 19 24
Andre indtagter 0 0 0 0
Indizgterialt 3098312 3065184 613 611
311216 311215

Veerdier pa balancedagen /andelsbeligernes areal pa balancedagen (Bl1} DKK pr. kvm.  DKK pr. kvim

K1 Andelsvaerdi 13.253 13025
K2 Geld - oms®:tningsaktiver 3606 3780
K3 Teknisk andelsveerdl 16 859 16.805
2016 2015 2014

DKKpr.kvm.  DKKpr.kvm. DKK pr kvin

J  Arets resultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 20 250 70
R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 109 42 50

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal
M1 Vedligeholdelse , lebende 26 58 71
M2 Vedligeholdelse , genopretning og renovering 0 0 2
M3 Vedligeholdelse i alt 26 58 73
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